LEI COMPLEMENTAR N° 245 - DE 04 DE DEZEMBRO DE 2007

“Regulamenta o Plano Diretor,
estabelecendo diretrizes gerais da
politica wurbana do Municipio de Monte
Alto, conforme dispde o artigo 45 da lei
complementar n° 230/2006 e da outras
providéncias.”

DR. MAURICIO DE MATTOS PIOVEZAN,
Prefeito do Municipio de Monte Alto, Estado de Sao
Paulo, no uso das atribuicdes conferidas pelo inciso
VI, do artigo 71, da Lei Organica Municipal,

FAZ SABER que a Camara Municipal, em
sessdo ordinaria realizada no dia 03 de Dezembro de
2007, aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte,

LEI COMPLEMENTAR:

DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES SETORIAIS

CAPITUILO I

DA ESTRUTURA URBANA DA CIDADE DE MONTE ALTO

Artigo 1°. Para os efeitos desta lei,
as seguintes expressdes ficam assim definidas:

I - Alinhamento. Limite entre um lote
ou terreno, publico ou particular, e a faixa de
dominio do logradouro;

II - Area edificada ou construida. E a
soma das areas de todos os pavimentos de uma
edificacéo.

III - Area util. Superficie utilizéavel
da &rea construida, de uma parte ou de toda uma



edificacdo excluidas as ©partes correspondentes as
paredes e pilares;

IV - Coeficiente de aproveitamento. E
a relacdo entre a &area total construida da edificacéo
ou edificacdes e a area do lote ou gleba;

V - Demanda habitacional prioritaria.
E a parcela de demanda por Habitacdo de Interesse
Social que devera ser atendida com prioridades pelos
programas municipais, mediante subsidios especificos,
envolvendo familias situadas em A&reas de risco,
favelas, corticos e outras situadas em condigdes de
habitabilidade precédria ou que tenham renda igual ou
inferior a «cinco vezes o salario minimo ou seu
sucedaneo legal;

VI - Edificacdo secundaria. E aquela
isolada da edificacédo principal, e pelo menos 1,50 m
(um metro e cinglienta centimetro), acessdria ao uso

principal nao podendo constituir domicilio
independente;

VII - Faixa “non aedificandi”. E a
area que nao deve, em nenhuma hipbtese, receber

edificacdo, por ser reservada para protecdo ambiental
ou instalacdo de infra-estrutura urbana;

VIII - Habitagdo de interesse social.
E aquela destinada a populacdo que vive em condicdées
de habitabilidade precaria ou aufere renda inferior a
5 (cinco) salarios minimos ou seu sucedéneo legal;

IX - 1Indice de areas verdes. E a
relacdo entre a parte do lote ou gleba coberta por
vegetacdo e a area total do mesmo;

X - Potencial construtivo de um lote
ou gleba. E o produto da sua area pelo coeficiente de
aproveitamento da zona onde estiver localizado;

XI - Taxa de ocupacdo. E a relacéo
entre a &4rea de projecdo horizontal da edificacdo ou
edificacdes e a area do lote ou gleba;




XII - Taxa de permeabilidade. E a
relacdo entre a parte do lote ou gleba que permite a
infiltracdo de &gua, permanecendo totalmente livre de
qualquer edificacdo, e a area total do mesmo;

XIII - Uso misto. E a utilizacdo do
mesmo lote ou mesma edificacdo por mais de uma
categoria de uso;

X1V - Zonas. Sao porcdes do
territério do Municipio delimitadas por lei e
caracterizadas por sua funcdo social diferenciada;

XV - Recuo. E a distédncia entre o

limite externo da projecdo horizontal da edificacdo e
a divisa do lote.

CAPITULO II

DA DIVISAO TERRITORIAL DOS MUNICIPIOS EM

AREAS INTEGRADAS

Artigo 2°. Para possibilitar o
planejamento adequado dos componentes de
desenvolvimento fisico do Municipio de Monte Alto e
facilitar a execucdo de obras e servicos, seu
territdrio ficaréa dividido em trés (03) areas

distintas e integradas entre si:

I - Area urbana;
II - Area de expansdo urbana;
III - Area rural.

Artigo 3°. A Aarea urbana compreende
os terrenos diretamente servidos pelos seguintes
melhoramentos:

I - Rede de abastecimento de agua
potavel, aprovada diretamente pela Prefeitura



Municipal ou através de autorizacdo, permissdao ou
concessao.

IT - Rede de -esgotos sanitarios,
aprovada diretamente ©pela Prefeitura Municipal ou
através de autorizacdo, permissdo ou concesséo.

ITI - Rede de energia elétrica
domiciliar e iluminacdo publica.

Paragrafo 1°. S3o consideradas &reas
urbanas o resultado do parcelamento do solo destinado
a sitio de recreio.

Paragrafo 2°. Incluem-se na area
urbana o0os terrenos e parcelamentos do solo ja
cadastrados na Prefeitura, mesmo que ndo possuam na
data de promulgacao desta Lei, melhoramentos
constantes do “caput” deste artigo, cuja descricédo é
constante do anexo 1 que é parte desta lei.

Artigo 4° - A area de expansdo urbana
compreende o0s terrenos ndo parcelados, destinado ao
crescimento normal dos aglomerados urbanos, limitados
a uma distédncia de 500 (gquinhentos) metros da area
urbana.

Paragrafo 1°. Excetuam-se da
prescricdo deste artigo limite estabelecido pela
rodovia SP 323, que ndo poderd ser ultrapassado pela
drea urbana e de expansdo urbana.

Paragrafo 2°. A lei podera
estabelecer autorizacdo para parcelamento do solo além
dos limites estabelecidos pelo “caput” deste artigo
unicamente para uso industrial.

Artigo 5°. A area rural é& a
constituida dos terrenos remanescentes do territdrio
Municipio.

Artigo 6°. A delimitacdo da éarea
urbana, de expansdo urbana e rural sera
automaticamente revista sempre que ocorrer a provisao
dos melhoramentos previstos no artigo 2°, assegurada a




continuidade e a contigliidade a &rea urbana dos novos
parcelamentos.

CAPITULO III

DO USO DO SOLO

SECAO I

DO PERIMETRO URBANO

Artigo 7°. A zona urbana, para os
fins desta lei, é a demarcada no mapa do Anexo 1., que
faz parte integrante desta lei, como perimetro formado
por uma linha imagindria definida pela Lei n° 1279 de
13 de dezembro de 1985, com as alteracdes dadas pelas
Leis n° 1282, de 14 de janeiro de 1986 e n° 1.647, de
22 de agosto de 1991, que instituiram as medidas e
confrontacdes do perimetro urbano da sede do
Municipio.

Artigo 8°. Ficam fazendo parte
integrante desta Lei a planta do perimetro urbano,
planta de =zoneamento, o sistema viadrio principal e a
area de edificacao compulséria, devidamente
autenticados pela Secretaria de Planejamento, Obras e
Servicos de Monte Alto, a saber: a) ANEXO 1: MAPA DO
MUNICIPIO DE MONTE ALTO b) ANEXO 2. MAPA PERIMETRO
URBANO; ¢) ANEXO 3. MAPA DE MACROZONEAMENTO; d) ANEXO
4. MAPA FUNCAO SOCIAL; e) ANEXO 5. SISTEMA DE
ZONEAMENTO; f) ANEXO 6: MAPA DE EDIFICACAO COMPUSORIA;
g) ANEXO 7. MAPA SISTEMA VIARIO; h) ANEXO 8. MAPA
EXPANSAO URBANA; i) ANEXO 9. MAPA DE AREAS VERDES; 3j)
ANEXO 10: MAPA DE LOCALIZACAO DOS ESQUIPAMENTOS
PUBLICOS; k) ANEXO 11: MAPA DO DISTRITO DE APARECIDA
DE MONTE ALTO; 1) ANEXO 12: MAPA DE LOCALIZACAO DE
EROSOES; m) ANEXO 13: MAPA DE SERVICOS DE COLETA DE
LIXO; n) ANEXO 14: MAPA DE ILUMINACAO PUBLICA; o)
ANEXO 15: MAPA DE COLETA DE ESGOTO; p) ANEXO 16: MAPA
DE DISTRIBUICAO DE AGUA.

SEGCAO II

DAS MACRO-ZONAS



Artigo 9° ., DA MACRO-ZONA
CONSOLIDADA. Fazem parte da Macro-Zona Consolidada os
bairros: Jardim Real Paraiso, Jardim Pizarro, Novo
Paraiso, Paraiso, Residencial Primavera, Jardim
Califérnia, Jardim S&do Cristdévado, Vila Aero Clube,
Jardim Paulista, Parque Cosmo, Vila Sao Francisco,
Jardim S&o Marcos, Jardim Folador, Jardim Tangaréa,
Jardim Esperanca, Jardim Bom Retiro, Jardim Santa
Rita, Jardim Lagoinha, Jardim Santana, Jardim Santana
II, Conjuntos Habitacionais Bandeirantes, Centenario e
vale Dos Sonhos, Residencial Laranjeiras, Jardim
Canaa, Jardim Jaqueline, Bela Vista do Mirante, Jardim
Das Nacgdes, Jardim S&do Dimas, Vila Sdo Guilherme, Vila
Gadine e Area Central.

Artigo 10. DA MACRO-ZONA DE OCUPACAO
PRIORITARIA. Fazem parte da Macro-Zona de Ocupacao
Prioritdria os bairros: Jardim Bela Vista, Novo Jardim
Bela Vista, Jardim Vera Cruz, Jardim Alvorada e Area
Rural em continuacdo ao Norte do mesmo e Area Rural ao
Sul do Distrito Industrial TI.

Artigo 11. DA MACRO-ZONA DE OCUPACAO
CONTROLADA. Fazem parte da Macro-Zona de Ocupagao
Controlada as &reas situadas ao sul da cidade, tendo
como bairros confrontantes: 1% - Jardim Real Paraiso,
Jardim Pizarro, Paraiso, Residencial Primavera, Jardim
Califérnia, Jardim S&o Cristdvdo, Vila RAero Clube e
Jardim Paulista até os limites do cbérrego do Gamba. 2°
- Jardim Paulista, Parque Cosmo, Jardim Folador,
Jardim Bom Retiro, Jardim Santa Rita, Jardim Lagoinha,
Residencial Laranjeiras, Jardim Canaa, Jardim
Jaqueline, Conjunto Habitacional Vale Dos Sonhos e
Bela Vista do Mirante.

Artigo 12. DA MACRO-ZONA DE
RECUPERACAO. Fazem parte da Macro-Zona de Recuperacio
0os bairros: Vila Municipal, Vila Gadine, Vila Sé&ao
Guilherme, Jardim S&o Dimas e Jardim Das Nacobes.

Artigo 13. DA MACRO-ZONA RURAL.
Fazem parte da Macro-Zona Rural todos os terrenos




remanescente do territdério delimitado pelo Perimetro
Urbano do Municipio.

SECAO III

DA ZONA URBANA

Artigo 14. S3o sete as categorias de
zonas de uso, definidas como:

a) Zonas Residenciais (ZR) - Zona de uso residencial
unidomiciliar;
b) Zonas de Predomindncia Residencial (ZPR) - Zonas

permitidas para usos comercilals e de servicos de
uso residencial;

c) Zona Central (ZC) - Zonas residenciais com
predomindncia de usos comerciais e de servicos;

d) Zonas de Corredor Comercial (ZCC) - Zonas
residenciais com predominancia de usos
comerciais, servicos, oficinas e depdsitos de
pequeno porte;

e) Zonas de Uso Misto (2UM) - Zonas de comércio e
servicos de grande porte;

f) Zonas de Uso Diversificado (ZUD) - Zonas de
transicdo, permitidos para uso misto industrial;

g) Zonas de Uso Institucional (ZUI) - Zona
residencial, comércio e servico de suporte ao
lazer com predominancia do uso institucional;

h) Zonas de Protecdo Ambiental (ZPA) - Zonas de
preservacdo permanente do patrimbébnio ecoldgico e
paisagistico.

Artigo 15. As construcdes, reformas e
ampliacdes nos terrenos localizados dentro do
Municipio de Monte Alto ficam sujeitos as disposicdes
de uso, ocupacao, utilizacéao, recuos e alturas



estabelecidas por esta Lei, sem prejuizo das demais
normas estabelecidas na legislacdo vigente.

SECAO IV

DA CLASSIFICACAO DAS ZONAS

Artigo 16. As =zonas de uso receberdo
as seguintes classificacdes, representadas por siglas
e com as respectivas caracteristicas béasicas:

I - ZR - ZONA DE USO RESIDENCIAL UNIDOMICILIAR,
de Dbaixa densidade, admitindo-se usos comerciais,
servicos e institucionais complementares ao  uso
residencial, excetuando-se o0s que possam constituir
conflitos ao uso residencial. Enquadram-se nesta zona
as seguintes Aareas:

a) ZR.1. Inicio no cruzamento da Rua Dos Lirios
com rua das Acacias, seguindo por esta até a Rua
Antonio Coghi, seguindo por esta até a Rua Yolanda
Pholio Branco, seguindo por esta até a Rua Alan
Kardec, seguindo por esta até a Rua Maria Deamo
Tarrega, seguindo por esta até a Rua Francisco
Penhalber, seguindo por esta até a Rua José Avelino de
Lima Filho, seguindo por esta até a Rua Silvio Sergio
do Amaral, seguindo por esta até a Rua Vicente Coghi,
seguindo por esta até a Rua Antonio Plugliesi,
seguindo por esta até a rua Jodo Faria da Silva,
seguindo por esta até a Avenida Fugita, seguindo por
esta até a Avenida Marechal Deodoro da Fonseca,
seguindo por esta até a Avenida Marcos Salvador,
seguindo por esta até a Rua José Domingos Miranda,
seguindo por esta até a rua Sertaneja, seguindo por
esta até a rua Jeremias de Paula Eduardo, seguindo por
esta até a Rua Umuarama, seguindo por esta até a Rua
CICA, seguindo por esta até a Rua dos Lirios, seguindo
por esta até o ponto de partida;

b) ZR.2. 1Inicio no cruzamento da Rua Arthur
Esteves de Lima com Pedro Penhalber Molina, seguindo
por esta até a Avenida Jodo Ulian, seguindo por esta
até a Rua Guerino Navarro, seguindo por esta até a Rua



Moisés Bahdur, seguindo por esta até a Avenida Eng®
Willian Cestari, seguindo por esta até o seu final,
seguindo em linha imaginaria até a Rua 13, seguindo
por esta até a Rua Nilton Silva, seguindo por esta até
a Rua José Oliver Filho, seguindo por esta até a Rua
Arthur Esteves de Lima.

IT - ZPR - ZONA DE USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL,
de média densidade, pluridomiciliar, admitindo-se usos
comerciais, servicos e outros diversificados,
compativeis com o uso residencial. Enquadram-se nesta
zona as seguintes areas:

a) ZPR.1l. Inicio no cruzamento da Rua 21 de Abril
com Rua Rui Barbosa, seguindo por esta até a Rua 23 de
Maio, por esta até seu final, a partir deste ponto
contorna o bairro Jardim Paulista em toda sua
extensdo, segue contornando o©os bairros Vila Aero
Clube, Jardim S&o Cristdévdo Jardim Califdrnia e Jardim
Primavera, segue pela Rua das Acacias até Rua Carlos
Kiellander, por esta até Rua 21 de Abril, seguindo por
esta até o cruzamento com a Rua Rui Barbosa, que é o
ponto inicial;

b) ZPR.2. Inicio no cruzamento da Rua Herculano
Livramento com Rua Florindo Cestari, segue por esta
até a Rua 07 de Setembro, por esta até Rua S&o Marcos,
seguindo por esta até Rua Dona Francisca, por esta até
Rua John F. Kennedy, continuando pela Rua Dona Aurea
até Rua Pedro Vital, seguindo por esta até Avenida
Antonio Inforcatti, por esta até Rua Antonio Bernardes
da Fonseca, seguindo por esta até seu final, contorna
o Jardim Bela Vista do Mirante, conjuntos Centenario e
Vale dos Sonhos, Jardim Jaqueline, Jardim Canas,
Residencial Jardim Laranjeiras, Jardim  Lagoinha,
Jardim Santa Rita, Jardim Bom Retiro, Jardim
Esperanca, Jardim Folador, Parque Cosmo até o)
cruzamento das ruas Herculano do Livramento e Florindo
Cestari que é o ponto inicial;

c) ZPR.3. Inicio no cruzamento da Avenida
Comendador Castro Ribeiro com a Rua Ananias de
Carvalho, seguindo por esta até a Marginal Italo
Lanfredi, seguindo por esta até a Avenida Castelo
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Branco, seguindo pela Rodovia SP 305 até a via de
acesso Fioravante José Canalli, seguindo por esta até
a Travessa Tarcisio Donegad, seguindo por esta até a
Avenida Comendador Castro Ribeiro, seguindo por esta
até o ponto de partida;

d) ZPR.4. Inicio no cruzamento da Avenida Joédo
Ulian com a Rua Pedra Penhalber Molina, seguindo por
esta até a Rua Jodo Batista Vrechi, segue contornando
o Jardim Vera Cruz até encontrar com a Avenida Eng®
William Cestari, seguindo por esta até a Rua Moisés
Bahdur, seguindo por esta até encontrar a Rua Guerino
Navarro, seguindo por esta até encontrar a Avenida
Jodo Ulian, seguindo por esta até o ponto de partida;

e) ZPR.5. Compreende todo o bairro Jardim Erina.

IITI - 2C - ZONA CENTRAL COM PREDOMINANCIAS DE
COMERCIO E SERVICOS (Centro comercial principal), de
média e alta densidade, desde que compatibilizadas com
a 1intensidade de trafego gerado. Enquadram-se nesta
zona as quadras contidas no perimetro e as faces das
quadras que confrontam com as vias que definem o
perimetro que tem inicio na confluéncia da Rua Cica
com a Rua Dos Lirios, seguindo pela Rua Nhonhdé do
Livramento até a Rua Rui Barbosa, seguindo por esta
até a Avenida 15 de Maio, seguindo por esta até a Rua
Fioravante José Canalli, seguindo por esta até a Rua
Comendador Castro Ribeiro, seguindo por esta até a Rua
Ananias de Carvalho, seguindo por esta até a Rua
Bahia, seguindo por esta até a Marginal Italo
Lanfredi, seguindo por esta até a Rua Jeremias de
Paula Eduardo, seguindo por esta até a Rua Espanha,
seguindo por esta até a Rua Pedro Vital, voltando a
Rua Jeremias de Paula Eduardo até a Rua 7 de Setembro,
até a Rua Florindo Cestari, seguindo até a Rua
Herculano Livramento, seguindo até a Rua 21 de Abril,
segeuindo até a Rua Carlos Kielander, seguindo até a
Rua das Begdbnias, chegando até a Rua dos Lirios e
seguindo por essa até o ponto de partida.

IV - ZCC - ZONA DE CORREDOR COMERCIAL COM
PREDOMINANCIA DE COMERCIOS E  SERVICOS (Centro
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Comercial Secundario) de média densidade. Enquadram-
se nesta zona as faces de quadras que confrontam com
as seguintes vias publicas:

a) ZCC.l1. Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, no
trecho compreendido entre os cruzamentos da Rua
Herculano do Livramento com a Rua dos Lirios;

b) ZCC.2. Rua Cica em toda sua extensao;

c) ZCC.3. Rua dos lLirios em toda sua extensido;

d) ZCC.4. Rua Rui Barbosa em toda a sua extensao;

e) ZCC.5. Rua das Palmas e Rua 19 de Novembro em
toda sua extensédo;

f) ZCC.6. Rua 07 de Setembro nos trechos
compreendidos entre as Ruas Ananias de Carvalho até a
Rodovia SP 305 e Florindo Cestari até Rua Sdao Thiago;

g) Z2ZCC.7. Avenida Presidente Castelo Branco em
toda sua extensdo;

h) ZCC.8. Rua Pedro Vital em toda extensédo;

i) ZCC.9. Rua Antonio G. Pires, Avenida
Bartolomeu Bueno, Avenida Ferndo Dias, em toda
extensdo;

j) 2CC.10. Avenida Antonio Inforcatti em toda
extensdo;

k) 2CC.11. Avenida Eng® William Cestari até o seu
final, Rua Vereador Jodo Gil, seguindo pela estrada
municipal até a Rua Ioshio Hamma;

1) ZCC.12. Rua Vereador Jodo Gil em toda
extensdo;
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m) 2ZCC.13. Rua Jodo Batista Vrechi, Rua Pedro
Penhalber Molina em toda sua extensdo e Rua 1 até a
Avenida Jorge Bahdur;

n) 2ZCC.14. Avenida Comendador Bonfiglioli em toda
a sua extensdo;

o) ZCC.15. Avenida Antonio Conde e Avenida
Hermenegildo Ulian;

P) ZCC.16. Rua José Branco;
g) 2ZCC.17. Avenida Nelly Bahdur Cano.

V - ZUM - ZONA DE USO MISTO, DE BAIXA A MEDIA
DENSIDADE, admitindo-se usos comerciais, servicos e
institucionais. Enquadram-se nesta zona as quadras e
faces contidas nos seguintes perimetros:

a) ZUM.1. Inicio no cruzamento da Rua Espanha com
a Rua Jeremias de Paula Eduardo, seguindo por esta até
a Marginal Italo Lanfredi, seguindo por esta até a
rotatdéria da Avenida José de Paula Eduardo com a
Avenida Antonio Inforcatti.

b) ZUM.2. Avenida Nelly Bahdur Cano e Rua Antonio
Sudano em toda extensdo, bem como suas transversais:
Rua Silvio Serafim, Rua Luzia Barsanelli, Rua Pe.
Nelson Antonino, Rua Pe. Alfredo Aloisio, Rua Aurélio
Pelloso, Rua Evaristo Pelloso, Rua Silvio Govoni, Rua
Vitor Maida e Rua Anselmo Geraldini;

c) 2Z2UM.3. Faixa ao longo das avenidas marginais a
Rodovia SP 305;

d) ZUM.4. Faixa ao longo da Avenida marginal a
Rodovia SP 323 até a rotatdria de acesso a Industria
Cestari - Industrial e Comercial S/A.

e) ZUM.5. Tem inicio no cruzamento da Rua Dona
Aurea com a Rua Itdlia seguindo por esta até o
cruzamento da Avenida Raposo Tavares.
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VI - ZUD - ZONA DE USO DIVERSIFICADO, DE BAIXA E
MEDIA DENSIDADE, admitindo-se usos comerciais,
servigcos, 1institucionais e industriais. Engquadram-se
nesta zona:

a) 2UD.1. Distritos Industriais I, II e IV, III,
V e VI, além das &reas onde estdo 1localizadas as
Industrias Cestari - Industrial S/A, Ilasa - Lanfredi,
Hutchinson féabrica I, II e IV e Diafrag.

VII - ZUI - ZONA DE USO INSTITUCIONAL, DE BAIXA
DENSIDADE, admitindo-se usos residenciais, comércio e
servicos de apoio a atividade de lazer e
institucional. Enquadram-se nesta zona as quadras
contidas no seguinte perimetro:

a) ZUI.1l. Inicio no cruzamento da rua Luiz
Cestari com a Avenida 15 de Maio, seguindo por esta
até a Rua Oswaldo Cruz, seguindo por esta até a Rua
José Rodrigues de Arruda Junior, seguindo por esta até
a Rua Dos Diamantes, seguindo por esta até a Rodovia
SP 305, seguindo por esta até o ponto de partida.

VIII - ZPA - ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL
PERMANENTE, DE BAIXA DENSIDADE. Enquadram-se nesta
zona as Aareas e edificios de interesse histérico,
cultural e paisagistico, pracas publicas, bem como as
areas protegidas nao urbanizadas, contidas no
perimetro urbano, e ainda as faixas "“non aedificandi”
de primeira categoria ao longo das margens do Cbrrego
Rico, do Gambé, Rio Turvo e seus afluentes.

Paragrafo 1° - Ao longo das margens
dos Cbébrregos Rico, Gamba, Rio Turvo e seus afluentes,
deverdo ser mantidas as faixas de 30,00 m (trinta
metros) de cada lado dos leitos dos Cérregos,
consideradas de preservacao permanente, “non
aedificandi”.

Paragrafo 2° - As areas que
compreendem as bacias dos Cébrregos do Gambd e Rico
poderdo ser loteadas desde que sejam destinadas para
chdcaras de recreio, ou sejam, com lotes acima de
1.000 metros quadrados, Os Condominios Villa Real,
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Clube Vila Real, Jardim Boa Vista, Condominio
Primavera, Condominio Santa Irene e Laura Pizarro
estdo contidos nesta zona.

CAPITULO IV

DA DEFINICAO E CARACTERIZACAO DAS CATEGORIAS DE USO

SECAO I

DO USO RESIDENCIAL

Artigo 17. Para efeitos desta Lei,
sdo estabelecidas as categorias de uso residencial, a
seguir individualizadas e caracterizadas:

I - RES.1. Residencial Unidomiciliar -
Edificacbes destinadas a habitacdo permanente,
correspondendo a uma habitacdo por lote

IT - RES.2. Pluridomicilar Horizontal - Conjunto
de unidades residenciais agrupadas horizontalmente,
todas com frente para a via oficial ou particular,
obedecendo as seguintes disposicdes:

a) Maximo de 06 (seis) habitacdes por
agrupamentos;

b) Frente minima de 5,00 m. (cinco metros) e &rea

minima de 125 m2 (cento e wvinte e cinco metros

quadrados) para cada lote resultante do agrupamento.

III - RES. 3. Pluridomicilar Vertical - Varias
unidades residenciais agrupadas verticalmente.

IV - RES. 4. Unidomiciliar Misto - Unidades
unifamiliares conjugadas com outro uso nao
residencial.

V - RES. 5. Pluridomiciliar Misto - Edificacdes

com uso misto (residencial e outros).
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SECAO II

DO USO COMERCIAL E DE SERVICOS

Artigo 18. Para efeitos de wuso e
ocupacdo do solo, o0s estabelecimentos comerciais e/ou
de prestacdo de servicgos cuja instalacéao e

funcionamento sdo permitidos na sede do Municipio de
Monte Alto, enquadram-se numa das quatro categorias a
seguir definidas:

I - CS.1: COMERCIO E SERVICO DE NIVEL I -
Estabelecimentos de venda direta ao consumidor de
produtos complementares ao uso residencial, prestacao
de servicos e/ou cursos livres:

a) Do Comércio. Serdo permitidos, desde que
enquadrados no padrdo no loteamento: bar/botequim,
padaria/casa comercial na venda de leite e
laticinios/confeitaria, empdério/mercearias, quitanda/
frutaria, agcougue, comércio de doces e frutas,
farmadcia/drogaria, bancas de Jjornais e revistas,
floricultura, armarinho, bazar, armazém de secos e

molhados, mercado, comércio de aves e o0ovos (sem
abate), peixaria, papelaria/ 1livraria, comércio de
artigos para vestuario em geral, pastelaria,

sorveteria, lanchonete, doceria, casa de ché;

b) Dos Servicgos: escritédrio, consultério,
estudios de profissionais autdénomos, liberais
qualificados; servicos pessoais de higiene e saude
(barbeiro, cabeleireiro, manicura, instituto de
beleza; cursos 1livres em geral (idiomas, supletivo,
pintura, artesanato, etc); escolas de danca,
ginastica, natacao; aprendizagem profissional
(cabeleireira, computacao, etc); arte/ corte e
costura; auto-escola; saunas/massagens, servicos
pessoais de saude (ambulatdérios, bancos de sangue,
clinicas médicas e odontoldégicas, clinicas
veterinarias) .
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I.1 - CS.1 - COMERCIOS E SERVICOS DE NIVEL I -
PASSIVEIS DE LOCALIZACAO NA ZONAS RESIDENCIAIS (ZR).

a) Do Comércio: padaria/ casa comercial na venda
de leite e laticinios/ confeitos, comércio de doces e
frutas, farmadcias e drogarias, banca de Jjornais e
revistas, floricultura, doceria, casa de ché;

b) Dos Servicgos: escritdério, consultério,
estudios de profissionais autdénomos, liberais
classificados; servicos pessoais de higiene e saude
(barbeiro, cabeleireiro, manicura, instituto de
beleza) .

IT - CS.2: COMERCIO E SERVICO DE NIVEL II -

Estabelecimentos de +venda direta ao consumidor de
produtos compativeis com o uso residencial, prestacéo
de servicos e ou cursos livres, caracteristicos da
zona central:

a) Do Comércio: antiquéario/ especiarias/
importados; galerias de arte; artigos de decoracdao;
discos; artigos esportivos e recreativos; materiais
elétricos; moéveis; presentes; magazines; tecidos,
vestuadrios; artigos para piscinas, vidros, magquinas e
equipamentos de escritdrio; impressos (papelaria);
fios testeis; instrumentos musicais; instrumentos
médicos/ dentdrios; elétricos e eletrdbnicos; materiais
para desenho e pintura; preparados quimicos; choperia/
drinks; restaurante/ churrascaria; buffet/ rotisserie;

b) Dos Servigos: estudio; laboratdério e oficinas

técnicas: copiadoras, fotografias, fotocédpias,
gravacdo de filmes e sons, 6ticas, relojoarias;
servicos de escritdério e negdbdcios: assessoria e
consultoria, administracéo de iméveis, agéncias
bancarias, bancos de emprego, de propaganda,
despachantes, financeiras, cartdérios, tabelionatos;

servicos de arrendamento, distribuicdo e guarda de
bens moéveis, aluguel de equipamentos de som, filmes,
loucas, mdévels, vestimentas, veiculos; alojamentos/
pensdo/ pousada/ hotel.
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IIT - CS.3: COMERCIO E SERVICO DE NIVEL III -
Estabelecimentos de venda direta ao consumidor de
produtos ndo conflitantes com o wuso residencial,
prestacdo de servigos e/ou cursos livres, que implicam
na fixacdo de ©padrdes especificos referentes as
caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de acessos, de
localizacdo, de trafego, de servigcos urbanos e aos
niveis de ruidos, de vibracdes e de poluicéo
ambiental, tais como: carpintaria, oficinas mecanicas
e de reparos em geral:

a) Do Comércio: materiais para construcédo;
agéncias de carros; produtos agropecuarios e
extrativos; papel e derivados; pneus e acessdrios para
veiculos; matérias primas (exceto explosivos e
inflamaveis); posto de abastecimento e lavagem de
automdbdveis; combustiveis e lubrificantes; gas
encanado; tintas e solventes; produtos quimicos

diversos; equipamentos para combate ao fogo; drive-
in/auto-cine.

b) Dos Servicgos: borracheiro, vidraceiro,
funilaria/ pintura; oficina mecénica/ elétrica para
automdéveis; oficinas de bicicletas e motos; oficinas
de maquinas e equipamentos.

IV - CS.4: COMERCIO DE SERVICO DE NIVEL IV -
Estabelecimentos de comércio atacadista e/ou varejista
de produtos conflitantes com o uso residencial, que
implicam a fixacdo de padrdes especificos relacionados
no item anterior:

a) Do Comércio: oficinas e comércio de magquinas e
equipamentos pesados; garagens em geral.

b) Dos Servigos: depdsitos e/ ou comércio de
bebidas e frutas; géneros alimenticios, produtos
agropecuarios e extrativos; artefatos para construcédo;
méveis e eletrodomésticos; papel e derivados; pneus e
acessdérios para veiculos; explosivos e inflamaveis;
derivados de petrdleo; carvdo vegetal e mineral.

Paragrafo Unico. Para as atividades de comércio e
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servicos Ja& existentes sera respeitado o direito
adquirido, devendo 0s préximos empreendimentos,
necessariamente, apresentar o Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanca, conforme prevé os artigos 42 e
seguintes desta lei.

SECAO III

DO USO INDUSTRIAL

Artigo 19. Para fins de uso e ocupacdo do solo, os
estabelecimentos industriais, cuja instalacéao e
funcionamento sdo permitidos no Municipio, enquadram-
se numa das duas categorias, a seguir definidas:

I - INDUSTRIA DE NIVEL I - 1IndGstrias né&o
incbmodas, que podem adequar-se aos mesmos padrdes de
usos nao industriais, no que diz respeito as

caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de acessos, de
localizacdo, de trafego, de servicos urbanos e aos
niveis de ruidos, de vibracdes e de poluicao
ambiental.

a) Enquadram-se nesta categoria as micro-
industrias: fabricacdo de sabdes, detergentes e velas;
condimentos; refeicbes embaladas, conservadas;

concentrado alimenticio; bebidas alcodlicas; vinagre;
gelo; confeccodes.

II - INDUSTRIA DE NIVEL II - 1Industrias
especiais, cujo funcionamento possa causar prejuilzo a
saude, a seguranca, ao bem-estar publico e a
integridade da flora e da fauna regionais. Industrias
poluentes:

a) Enquadram-se nesta categoria: fabricacdo de
artigos de cimento, fibrocimento e gesso; 1lads e pds
metalicos; motores elétricos, forjaria; Dbanhos e
impregnacdes protetoras; papel; beneficiamento de
borracha natural; borracha sintética; vulcanizacédo;
recuperacdo de residuos téxteis; alvejamento e
lavagem de tecidos; moagem e trituracdo; lixas,
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rebolos e abrasivos; caldeiraria; motores elétricos;
veiculos; 6leos vegetais; torrefacédo; racdes;
cigarros, charutos, fumo; beneficiamento de minerais;
desdobro de madeiras e seu processamento; curticdo de
couros e peles; qgquimicos em geral; refinacdo de
petrbdleo; abate de animais.

Paragrafo Unico - As induastrias de
nivel II somente poderdo instalar-se nas zonas de uso
estritamente industrial, devendo ainda usar

equipamentos, processos e dispositivos para minimizar
seus efeitos prejudiciais, seguindo para tanto, as
restrigcdes maiores pré-determinadas pela CETESB.

SECAO IV
DO USO INSTITUCIONAL
Artigo 20. Para fins de uso e
ocupacdo do solo, estabelecimentos institucionais cuja
instalacao e funcionamento sao permitidos no

Municipio, enquadram-se numa das duas categorias a
seguir definidas:

I - INST. 1: EQUIPAMENTOS INSTITUCIONAIS DE
NIVEL I - Equipamentos ou instalacdes compativeis com
0 uso residencial, destinados a educacéo, saude,
lazer, cultura, assisténcia médica, culto religioso e
prestacao de servicos a populacao, tais como:
biblioteca, igreja, agéncia de correio, ambulatédrio
médico, etc. Sdo eles: creches/ maternal/jardim de
infédncia/ pré-escola; escola de ensino fundamental e
médio; playground/ parque infantil; Jardim publico/
praca; posto de saude/ ambulatdério médico; biblioteca;

quadra de esporte; templo/ igreja; delegacia de
policia; agéncia de correio e telégrafo; centro
comunitéario; pronto-socorro/ hospitais; orfanatos/

asilos/ sanatdérios; museus.

II - INST. 2: EQUIPAMENTOS INSTITUCIONAIS DE
NIVEL II - Estabelecimentos ou instalacdes
conflitantes com o uso residencial, destinados a
educacéo, saude, lazer, cultura, administracdes
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publicas, associacdes, federacdes e organizacdes
civicas, politicas e religiosas, que implicam grande
concentracdo de pessoas ou veiculos, niveis altos de
ruidos em varios padrdes especiais, tais como: Cémara
Municipal; Posto Policial; Corpo de Bombeiro; posto
telefdénico/ posto de correio; empresas
administrativas; empresas e reparticdes de oérgdos dos
Governos Municipal, Estadual e Federal; Cooperativas,
associacodes, sindicatos; organizacdes civicas e
politicas; federacdes e instituicdes culturais,
cientificas e educacionais; clinicas de saude.

SECAO V

DA DIVISAO DAS ZONAS

Artigo 21. Nos terrenos com frente
para as vias interceptadas pela linha divisdéria das
zonas, pode-se aplicar as regulamentacdes de uso
previsto para qualquer uma das zonas lindeiras.

SECAO VI

DAS CONFORMIDADES E NAO CONFORMIDADES

Artigo 22. De acordo com a zona em
que se situa, o uso de um lote ou de uma edificacéo,
serd classificado como:

I - Uso conforme - em qualquer zona, O UusO due
adequando-se as caracteristicas estabelecidas para
esta zona, seja nela permitida e incentivado;

II - Uso nao conforme - em qualquer zona, O UsoO,
ocupacao ou aproveitamento dos lotes que sejam
inadequados em relacao as caracteristicas

estabelecidas para essa zona;

Paragrafo Unico - O uso ndo conforme
poderd ser tolerado a titulo precario, desde que sua
existéncia regular, anteriormente a data de publicacéo
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desta lei, seja comprovado mediante documento expedido
por o6rgdo da Prefeitura, obedecendo as seguintes
disposicgdes:

a) - Nao serd admitida a substituicdo do uso néo
conforme que agrave a desconformidade com relacdo as
exigéncias desta lei;

b) - N&o serdo admitidas quaisquer ampliacdes na
ocupacdo ou aproveitamento do solo, admitindo-se
apenas as reformas essencials a seguranca e a higiene
das edificacdes e instalacdes;

c)- O uso ndo conforme adequar-se-a aos niveis de
ruidos e de poluicdo ambiental exigiveils para zona em
que esteja localizado, bem como obedecerd aos horarios

de funcionamento disciplinado pela legislacéo
pertinente.
SECAO VII

DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Artigo 23. Os usos definidos nesta
lei tém sua classificacdo descrita conforme Tabela I,
que faz parte integrante desta lei.

Tabela I

- USOS PERMITIDOS POR ZONAS - LEGENDAS

ZONAS/USOS

Re
sl

Re

s
2

Re

s
3

Re
s
5

Cs
1

Cs
2

Cs

In

=

In

In
st

In

Zona Residencial
- (ZR)

Zona com
Predominéncia
Residencial -
(ZPR)

© ©|~un P

Zona Central -
(ZC)

Zona de Corredor
Comercial -
(ZCC)
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Zona de Corredor| © | © © © | © ©
Comercial -
(ZCC) Rua Mal.
Deodoro da
Fonseca
Zona de Uso © | ©
Misto - (ZUM)
Zona de Uso
Diversificado
(ZUD)
Zona de Protecdo| © © ©
Ambiental -
(ZPA)
LEGENDAS:
RES 1 |Residencial Unidomiciliar
RES 2 |Residencial Pluridomiciliar
Horizontal
RES 3 |Residencial Pluridomiciliar
Vertical
RES 4 |Unidomiciliar Misto
RES 5 |Pluridomiciliar Misto
Cs Comércio e Servigo Nivel 1
1
Cs Comércio e Servigo Nivel 2
2
CsS Comércio e Servigo Nivel 3
3
CsS Comércio e Servigo Nivel 4
4
IND Indastria de Nivel 1
1
IND Indastria de Nivel 2
2
INST 1 |[Equipamento Institucional de
Nivel 1
INST 2 |[Equipamento Institucional de
Nivel 2

CAPITULO V




23

DA OCUPACAO DO SOLO

SECAO I

Artigo 24. A fim de determinar as
dreas dos terrenos a serem ocupados pelas A4reas
edificadas e a posicdo destas com respeito as divisas
dos mesmos, as construcdes deverdo respeitar as
disposicdes constantes deste artigo.

Paragrafo Primeiro - Ficam dispensados
dos coeficientes de ocupacéao:

a) As A4reas edificadas nado destinadas a habitacéo
que fique sob o nivel da via publica (sub-solo);

b) As 4areas de edificacdo que se destine a
portaria, guaritas, cabines de forca, gas e &reas de
lazer descobertas.

Paragrafo Segundo - Ficam dispensados
dos recuos para o logradouro puUblico, em qualquer
zona:

a) Construcdes comercialis e de prestacao de
servicos;b) - Garagens de residéncias unifamiliares;

b) Construcdes que se destinam a ©portarias,
guaritas, cabines de forca, desde que 1isoladas de
outras construcdes e apresentem area edificada igual
ou inferior a 8.00 m2 (oito metros quadrados) .

Artigo 25. As construcgdes destinadas
totalmente ao uso residencial ficam sujeitas a
seguinte taxa de ocupacdo:

a) Area edificada até 70% (setenta por cento) da
drea total do terreno, 1inclusive ediculas e usos
acessoérios.

Artigo 26. As construcgdes comerciais,
em prestacdo de Servicos e as parcialmente
residenciais ficam sujeitas a uma taxa de ocupacgdo de
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drea edificada até 80% (oitenta por cento) da area
total do terreno.

Artigo 27. As construcgdes industriais
ficam sujeitas a uma taxa de ocupacdo de area
edificada até 70% (setenta por cento) da area total do
terreno.

Artigo 28. As edificacdes
residenciais deverdo observar recuo minimo de frente
de 4,00 m. (quatro metros).

Paragrafo Primeiro - Nos terrenos de
esquina, o0s recuos minimos serdo de 4,00 m. (gquatro
metros) para a frente principal e 1,50 m. (um metro e

cinglienta centimetros) para a frente secundaria da via
e ou logradouro.

Paradgrafo Segundo - As edificacdes
residenciais existentes até a data de promulgacédo
desta lei, edificadas no alinhamento da via publica,
poderdo permanecer e serem reformadas mantendo o
alinhamento, respeitadas a demais disposicdes da
legislacdao vigente.

Artigo 29. As edificacdes comerciais
deverdo observar recuo minimo de frente de 5,00 m
(cinco metros).

Paragrafo Primeiro - Nos terrenos de
esquina, o0s recuos minimos serdo de 5,00 m. (cinco
metros) para a frente principal e 1,50 m. (um metro e

cinglienta centimetros) para a frente secundaria da via
e ou logradouro.

Paradgrafo Segundo - As edificacdes
comerciais existentes até a data de promulgacdo desta
lei, edificadas no alinhamento da via publica, poderéo
permanecer e serem reformadas mantendo o alinhamento,
respeitadas a demais disposicdes da legislacao
vigente.
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Artigo 30. As edificacdes industriais
deverdo observar recuo minimo de frente de 5,00 m.
(cinco metros).

Paragrafo Primeiro - Nos terrenos de
esquina, o0s recuos minimos serdo de 5,00 m. (cinco
metros) para a frente principal e 1,50 m. (um metro e

cinglienta centimetros) para a frente secundaria da via
e ou logradouro.

Pardgrafo Seqgundo - A divisa de
fundos e umas das laterais deverdo ter recuo minimo de
1,50 m. (um metro e cinglienta centimetros).

Artigo 31. Devera ser respeitado o
recuo de qualquer outra divisa do terreno @ as
edificacbes com mais de 03 (trés) pavimentos, com

altura (H) superior a 10,00 m (dez metros),
correspondente a um sexto da altura (H) menos dois
{1/6 x (H - 2)}, observado o afastamento minimo de

3,00 m. (trés metros).

Paragrafo Primeiro - As edificacdes
de qualquer tipo com 03 (trés) pavimentos deverdo
obedecer a recuo lateral minimo de 2,00 m. (dois
metros) .

Paradgrafo Segundo - As ediculas de

residéncias poderdao utilizar-se do fundo do 1lote e
respectivas laterais.

Artigo 32. Ao longo dos cursos de
agua lindeiros ao terreno, toda e qualquer construcao
devera respeitar recuo minimo de 30,00 m. (trinta
metros), a partir das margens.

Artigo 33. Para todas as zonas, O
indice béasico do coeficiente de aproveitamento é de
1,0 (um).

Paragrafo Unico - O indice Dbéasico
referido no “caput” deste artigo podera ser alterado,
mediante licenca especial, nos termos do artigo
vigésimo oitavo.
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Artigo 34. O coeficiente de
aproveitamento previsto no artigo trigésimo terceiro
poderd chegar até o indice 3,5 (trés e meio).

Artigo 35. O deferimento de pedido a
que se refere o paragrafo Unico do artigo trigésimo
terceiro, com a conseqliente expedicdo de licenca
especial, dependera do pagamento, a Prefeitura, de
importancia a ser apurada consoante a seguinte
formula:

P = (Ac - Ap) x Vv x 2 onde:

P = Preco;

Ac = Area a edificar;

Ap = Area de edificacdo permitida pelo indice
base do coeficiente de aproveitamento (1,0);

Vv = Valor venal do metro quadrado do terreno
objeto do empreendimento;

2 (dois) = Fator constante.

Artigo 36. O recolhimento dos valores
mencionados no artigo anterior serd efetuado quando da
retirada da correspondente licenca de construcéao.

Artigo 37. Quando se tratar de
edificacdo destinadas exclusivamente a garagem para
estacionamento de wveiculos, o coeficiente maximo de
aproveitamento do lote, sera acrescido de 0,5 (zero
virgula cinco) do coeficiente fixado nesta lei.

SECAO II

DOS ESTACIONAMENTOS E GARAGENS

Artigo 38. Toda edificacdo devera
reservar Aarea para estacionamento de veiculos, no
minimo com os critérios abaixo relacionados e gquando
destinada:

I - A habitacdo unifamiliar, 01 (uma) vaga por
unidade;
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II - A habitacdo multifamiliar e apart-hotel, 01
(uma) vaga para cada unidade;

IIT - Ao comércio e/ou prestacdo de servicos,
além de uma para cada unidade, devera observar 01
(uma) vaga para cada 50,00 m2 (cinglienta metros
quadrados) de area construida, exceto aquelas
edificacdes inferiores a 30,00 m2 (trinta metros

quadrados) de area construida;

IV - A hotéis e motéis 01 (uma) vaga para cada
quarto;
V - Hospitais, maternidades e sanatdédrios 01 (uma)

vaga para cada 04 (gquatro) leitos;

VI - Bancos, supermercados, hipermercados,
“Shopping-Centers” e similares, 01 (uma) vaga para
cada 25,00 m2 (vinte e cinco metros quadrados) de
construcdo;

VII - A indGstria, na proporcdo de 01 (uma) vaga
para automdédvel a cada 90,00 m2 (noventa metros
quadrados) de &rea construida e, 01 (uma) vaga de
tamanho minimo de 40,00 m2 (quarenta metros quadrados)
destinada a carga e descarga, para cada 1.000 m2 (um
mil metros quadrados) de area construida;

VIII - Estabelecimentos comerciais, tais como:
supermercados, varejodes, bancos, depbsitos para
materiais de construgdes, industrias, “Shopping-
Centers” e grandes lojas deverao possuir

estacionamento préprio para carga e descarga.

Artigo 39. Em qualquer projeto de

edificacdo que possua estacionamento, deverda ser
demonstrada graficamente a viabilidade da previsao
quanto ao acesso e movimentacao de veiculo,

distribuicdo e dimensionamento das vagas e calculo de
capacidade de lotacéao.

Artigo 40. Junto as vias ou
logradouros publicos deverdo ser colocados avisos de
entrada e saida de veiculos, bem como sinalizacéo
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quanto a area

Tabela II - Taxas, coeficientes, recuos, garagens
Usos Taxa de [Coef. De | Fren Recuo Fundo | Nuamero
Ocupacgéado |Ocupagdo | te Lateral de
Vagas
Residénci 70% 1 4,00| 1,50 m. [1,50 m. 1
a m.
Comércio 80% 1 0 1,50 m. |1,50 m. (1)
e Servico
Indastria 70% 1 5,00 1,50 m. [1,50 m. (2)
m.
Edificaca 70% 3,5 4,00 1/6 x 1/6 x 1 para
oc/ H> m. (H-2) (H-2) cada
10 m. minimo minimo |unidade
Residenci de 3,00 [de 3,00
al m. m.
Edificaca 80% 3,5 0 1/6 x 1/6 x 1 por
oc/ H > (H-2) (H-2) |unidade
10 m. minimo | minimo |+ 1 por
Comércio de 3,00 |de 3,00| 50 m2
e Uso m. m.
Misto
Edificacgd 80% 4 0 1/6 x 1/6 x
es para (H-2) (H=-2) -—
garagens minimo minimo
de 3,00 |de 3,00
m. m.
Paragrafo Unico. Sao obrigatérias, as

seguintes confrontacdes para:

a) Comércio e Servicgos:
- Uma vaga para cada 50 m2;
uma vaga para cada quarto;

- Hotel / Motel,
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- Hospitais, uma vaga para cada 04 leitos;

- Bancos, supermercados, hipermercados, Shopping
Center e similares, uma vaga para cada 25 m2 de
construcdo, além de prever estacionamento préprio para
carga e descarga;

b) Industria:

- Uma vaga de carro para cada 90 m2 construidos;

- Uma vaga de 40 m2 para cada 1.000 m2
construidos.

SECAO III

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Artigo 42. Os empreendimentos que
causam impacto urbanistico e ambiental, adicionalmente
ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na

legislacao urbanistica, terédo sua aprovacao
condicionada a elaboracdo e a aprovacdo de Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser apreciado

pelos o6rgdos competentes da Administracdo Municipal e
aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, criado pela Lei Complementar Municipal n°
230/2006.

Artigo 43. O Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanca (EIV) deverd contemplar os aspectos
positivos e negativos do empreendimento sobre a
qualidade de vida da populacdo residente ou usuaria da
area em questdo e seu entorno de forma a promover o
controle desta qualidade, devendo incluir, no que
couber, a anédlise e proposicdo de solucdo para as
seguintes questdes:

I - adensamento populacional;

ITI - uso e ocupacdo do solo;

ITI - valorizacdo imobiliaria;

IV - 4&reas de interesse histérico, cultural,

paisagistico e ambiental;
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V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de
dgua e de energia elétrica, bem como geracdo de
residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de
aqguas pluviais;

VI - equipamentos comunitdrios, como os de saulde,
educacdo e lazer.

VII - sistema de circulagcdo e transportes,
incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga,
embarque e desembarque;

VIII - poluicdo ambiental e poluicdo urbana,
incluindo as formas de poluicdo sonora, atmosférica e
hidrica;

IX - vibracdo e trepidacéao;

X - empreendimentos geradores de periculosidade e
insalubridade;

XI - geracdo de residuos sdélidos;

XIT - riscos ambientais;

XIITI - impacto socioecondmico na populacao

residente ou atuante no entorno.

Artigo 44. O Poder Executivo
Municipal Jjuntamente com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera
solicitar como condigcdo para aprovacado do projeto,
alteracdes e complementacdes no mesmo, bem como a
execucdo de melhorias na infra-estrutura urbana e de
equipamentos comunitarios, tais como:

I - ampliacdo das redes de infra-estrutura
urbana;
IT - 4rea de terreno ou area edificada para

instalacdo de equipamentos comunitarios em percentual
compativel com o necessario para o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;
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ITII - ampliacdo e adequacdo do sistema viario,
faixas de desaceleracao, ponto de O6nibus, faixa de
pedestres, semaforizacédo;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros
procedimentos que minimizem incdmodos da atividade;

V - manutencdo de imdveis, fachadas ou outros
elementos arquitetdnicos ou naturais considerados de
interesse paisagistico, histérico, artistico ou

cultural, bem como recuperacdo ambiental da area;
VI - cursos de capacitacdo profissional;

VII - percentual de habitacdo de interesse social
no empreendimento;

VIII - possibilidade de construcao de
equipamentos sociais em outras areas da cidade.

Paragrafo 1°. As exigéncias
previstas nos incisos anteriores deverdao ser
proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento.

Paragrafo 2°. A aprovacéao do
empreendimento ficarda condicionada a assinatura de
Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se
compromete a arcar 1integralmente com as despesas
decorrentes das obras e servicgos necessarios a
minimizacdo dos impactos decorrentes da implantacao do
empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo
Poder Executivo Municipal, antes da finalizacao do
empreendimento.

Paragrafo 3°. O Alvara de
Funcionamento sé serd emitido mediante expedicdo do
respectivo EIV.

Artigo 45. A elaboracao do EIV nao
substitui o licenciamento ambiental requerido nos
termos da legislacdo ambiental.

Artigo 46. Dar-se-a publicidade aos
documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis
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para consulta, no o6rgdo municipal competente, por
qualgquer interessado.

Paragrafo Primeiro. Serdo fornecidas
cbépias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da
adrea afetada ou suas associacdes.

Paradgrafo Segqundo. O o6rgdo publico
responsavel pelo exame do EIV  devera realizar
audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto,
sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores
da 4area afetada ou suas associacdes.

SECAO IV

DAS PENALIDADES

Artigo 47. Sujeitam-se as penalidades
previstas nesta Lei:

I - Proprietarios;
IT - Compromissarios compradores;
ITI - Locatarios;

IV - Possuidores a qualquer titulo.

Artigo 48. Consideram-se 1infracdes
especificas a presente Lei, com aplicacao de
penalidade, as edificacdes que excedem os coeficientes
estabelecidos.

Paragrafo Primeiro. A multa serd de
04 (quatro) saldrios minimos vigente para cada 20,00
m2 (vinte metros quadrados) ou fracéo de area
construida além da méxima permitida.

Paragrafo Segundo. Apds a aplicacéo
de multa deverd a obra ser embargada sendo liberada
apds atendimento da exigéncia legal.

Paragrafo Terceiro. Serd igualmente
penalizado o uso que nao estiver de acordo com O
permitido na presente Lei, na forma abaixo disposta:
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I - Para 100,00 m2 (cem metros quadrados) ou
fracdo de &rea edificada, a multa serd de 10 (dez)
saldrios minimos vigente.

Paragrafo Quarto. Apds a aplicacdo de
multa deverd o estabelecimento ser lacrado sendo
liberado apdés o atendimento da exigéncia.

Paragrafo Quinto. Cabera defesa as
penalidades previstas neste capitulo, no prazo de 30
(trinta) dias, contados da respectiva ciéncia,
observados 0Ss procedimentos estipulados pela
legislacdo municipal.

CAPITULO VI

DO SISTEMA VIARIO

Artigo 49. O sistema viario do

Municipio de Monte Alto tem como referéncia o que esta
disposto no Anexo 7., com as segulntes consideracdes:

I - Nas 4&reas de expansdao urbana, onde serdo

implantados os novos loteamentos, as vias principais
deverdo assumir as seguintes funcdes:

a) Possibilitar acesso rapido;

b) Capacidade de absorver maior fluxo de veiculo
de passeio, além de transporte de carga;

c) Garantir a continuidade das vias existentes;

d) Abrigar atividades de comércio, servicos e
pequenas industrias.

IT - Nas marginails das Rodovias SP 305 e SP 323
serd obrigatdério a implantacdo de vias paralelas em
toda a extensdo urbana, com excecdo da Avenida Italo
Lanfredi ja implantada.

IIT - Nos trechos considerados vetores de
crescimento do Municipio deverdo ser implantados as
seguintes vias estruturais:
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a) A partir do Trevo da Cica, na Avenida
Engenheiro Willian Cestari, no sentido Jardim Belo
Vista, Jardim Vera Cruz e Bairros rurais;

b) No final da Avenida Nely Bahdur Cano, sentido
povoado de Ibitirama;

c) A partir do Trevo do Distrito Industrial
(entre as empresas Hutchitson - Fundicao BB) ,
implantacdo de via marginal que é um vetor de
crescimento industrial.

Paragrafo Unico. As Implantacdes das
vias citadas nos incisos II e III deste artigo serédo
executadas no prazo maximo de 10 (dez) anos a contar
da publicacéao desta Lei Complementar, cujas
diretrizes, objetivos, metas e custos das obras
deverdo estar incluidas no Plano Plurianual (PPA) e
nas respectivas Leis de Diretrizes Orcamentarias
(LDO), sob pena de responsabilidade do administrador
publico.

Artigo 50. Das vias principais.
Deverdo ser implantadas as seguintes vias principais:

a) Complementacdo da segunda pista das ruas Rui

Barbosa (Jardim Paulista), Antonio Inforcatti
(Conjunto Centenéario) e Bela Vista (Jardim Bela
Vista) ;

b) Implantacdo do Anel Viario Jardim Jaqueline,
Vila Real e Jardim Paulista;

c) Prolongamento das ruas das Palmas (Jardim
Primavera) até a Rodovia SP 323 e Marcos Salvador
(Jardim Novo Paraiso);

d) Prolongamento da rua Otaviano Zucarato
(Conjunto Centenario).

Paragrafo Unico. As Implantacdes das
vias citadas nas letras a), b), c) e d) deste artigo
serdo executadas no prazo maximo de 10 (dez) anos a
contar da publicacdo desta Lei Complementar, cujas
diretrizes, objetivos, metas e custos das obras
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deverdo estar incluidas no Plano Plurianual (PPA) e
nas respectivas Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO),
sob pena de responsabilidade do administrador publico.

Artigo 51. Das vias secundarias ou
coletoras. Essas vias compreendem as vias ja
existentes, ou que serdo 1implantadas com o©0Ss novos
loteamentos e deverdo fazer a ligacdo direta entre o
centro e os bairros e/ou entre os bairros e abrigar
atividades de comércio, servicos e pequenas
indastrias, além de vias de tradfego para onibus.

I - Deverdo ser prolongadas as seguintes vias
secundarias:

a) No Bairro Jardim Bom Retiro: a Rua Dona
Francisca;

b) No Bairro Jardim Alvorada: a Rua Silvio
Govoni;

c) No Bairro Jardim Bela Vista: a Avenida Jodo
Ulian, a Rua Jodo Paulo Cantor e parte da Rua Pedro
Penharbel Molina e da Rua Jodo Esteves de Lima;

d) No Bairro Jardim Vera Cruz: a Avenida Antonio
Conde;

e) No Bairro Jardim Bela Vista do Mirante: as
Ruas José Branco e Jodo Veroneze;

f) Interligar os Bairros: Jardim Santa Rita com
Parque Residencial Laranjeiras e Jardim Primavera,
Residencial Real Paraiso com Jardim Novo Paraiso;

g) prolongar a Avenida Antonio Inforcgatti;

h) prolongar a Rua Braz Florenzano, ligando a
Avenida Cosmo Inforcatti, no Bairro Sdo Francisco.

CAPITULO VII

OPERACIONALIZACAO DA POLITICA URBANA

SECAO I
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DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA

Artigo 52. Ficam definidas como &reas passiveis de
edificacdo compulsdéria, nos termos do Artigo 182,
Pardgrafo 4° da Constituicdo Federal, aquelas contidas
no perimetro definido pelo Anexo 6., que fazem parte
integrante desta Lei, dotadas de agua potavel,
esgotamento sanitéario, energia elétrica e
pavimentacdo.

Paragrafo Primeiro - Para o previsto
no “caput” excetuam-se os 1imbveis que sejam o Unico
bem imével de seu proprietario.

Artigo 53. 0 parcelamento, a
edificacdo e a utilizacdo compulsdéria do solo urbano
visam garantir o cumprimento da funcdao social da
cidade e da propriedade, por meio da inducdo da
ocupacdo de areas vazias ou subutilizadas, onde o
Plano Diretor considerar prioritério.

Artigo 54. A utilizacdo do
parcelamento, da edificacéao e da utilizacéo
compulsdéria do solo urbano tem por objetivo:

I - otimizar a ocupacdo de regides da cidade
dotadas de infra-estrutura e equipamentos urbanos,
inibindo a expansdao urbana de Monte Alto na direcdo de
dreas ndo servidas de infra-estrutura, bem como nas
dreas ambientalmente frageis;

IT - aumentar a oferta de lotes urbanizados nas
regides ja consolidadas da malha urbana de Monte Alto;

ITII - combater o processo de periferizacdo;

IV - combater a retencdo especulativa de imdbvel
urbano, que resulte na sua sub-utilizacdo ou néao
utilizacéo.

Artigo 55. O Poder Publico Municipal
exigira do proprietéario do imbével urbano nao
edificado, sub-utilizado, utilizado inadequadamente ou
nao utilizado, que promova seu adequado
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aproveitamento, sob pena de parcelamento, edificacao
ou utilizacdo compulsdria, nos termos das disposicdes
contidas nos Artigos 5° e 6° da Lei Federal n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Artigo 56. Estdo sujeitos a aplicacéo
dos instrumentos citados no artigo anterior:

I - o imbével urbano com area igual ou superior a
1.500 m? (um mil metros quadrados), com coeficiente de
aproveitamento igual a zero;

IT - o conjunto de imbveis urbanos contiguos de
um Unico proprietario registrado, com coeficiente de
aproveitamento igual a zero, cuja somatdria das areas
registradas seja superior a 3.000 m? (trés mil metros
quadrados) ;

IITI - a edificacdo abandonada h& mais de 04
(quatro) anos, independentemente da &rea construida.

Artigo 57. O parcelamento, a
edificacdo e a utilizacdo compulsdria serédo aplicados
nas macrozonas:

I - Macrozona Consolidada;

IT - Macrozona de Ocupacdo Prioritéaria;

IITI - Macrozona de Ocupacdo Controlada;

IV - Macrozona de Recuperacao;

V - Setores Especiais, quando for o caso.

Paragrafo Primeiro. Fica facultado aos

proprietarios dos 1imbveis de que trata este artigo
propor ao Poder Executivo o estabelecimento de
Consdércio Imobilidrio, conforme disposicdes do Artigo

46, da Lei federal n° 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

Paragrafo Segundo. Ficam excluidos da
obrigacdo estabelecida no caput deste artigo, apds
comprovacdo técnica pelo 6érgdo municipal competente e
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aprovacao pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano de
Monte Alto, os imdbveis:

I - utilizados para a 1instalacdo das seguintes
atividades econdmicas:

a) estacdes aduaneiras;
b) terminais de logistica;

c) transportadoras;

d) garagem de veiculos de transporte de
passageiros.

II - exercendo funcdo ambiental essencial;

III - considerados de interesse sdécio-ambiental;

IV - ocupados por clubes sociais ou de lazer ou

associacdes de classe;

V - utilizados como estacionamento na Macrozona
Consolidada, com &area inferior a 750 m? (setecentos e
cinglienta metros quadrados) e distadncia minima de 100
m (cem metros) entre os imdvels destinados a este uso,
medida a partir de suas divisas;

VI - integrantes de massa falida;

VII - com producdo agricola familiar sem o uso de
agroquimicos, cujo proprietario resida no local e néo
possua outra propriedade na area urbana do municipio.

Artigo 58. Os imdveis nas condigdes a
que se refere o Artigo 56, desta Lei serao

identificados e seus proprietdrios notificados.

Paragrafo Primeiro. A notificacado

far-se-4:

I - por funcionario do o6rgdo competente do Poder
Executivo, dirigida ao proprietario do imbdbvel ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes
de geréncia geral ou administrativa;
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II - por edital, quando frustrada, ©por trés
vezes, a tentativa de notificacao na forma prevista no
inciso anterior.

Paragrafo 2°. Os proprietéarios
notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a
partir do recebimento da notificacdo, protocolar
pedido de aprovacdo e execucdo de parcelamento ou
edificacéo.

Paragrafo 3°. Somente serd admitida
uma uUnica reapresentacdo de pedido de aprovacdo de
projeto para o mesmo lote.

Paragrafo 4°. Os parcelamentos e
edificacdes deverdo ser iniciados e concluidos no
prazo maximo de dois anos, contados da primeira

aprovacao do projeto.

Paragrafo 5°. As edificacdes
enquadradas no inciso III, do Artigo 56 desta Lei
deverdo estar ocupadas no prazo maximo de 01 (um) ano,
contado do recebimento da notificacéo.

Paragrafo 6°. A transmisséo do
imbével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior
a data da notificacédo, transfere ao novo adquirente as
obrigacdes do parcelamento, edificacdo ou utilizacéo
prevista neste artigo, sem interrupcdo de quaisquer
prazos.

Paragrafo 7°. Somente serda aprovado
projeto de parcelamento de 1imbével enquadrado nos
incisos I ou II do Artigo 56, desta Lei, se 0O mesmo
estiver condicionado a aprovacdo de projeto de
construcdo pelo o&érgdo competente do Poder Publico
Municipal.

SECAO II

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Artigo 59. Em caso de descumprimento
do Artigo 52, desta Lei, deverd o Poder Publico
Municipal exigir do proprietadrio do solo urbano néao
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edificado, sub-utilizado, utilizado inadequadamente ou
nao utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento, sob pena de sobre o mesmo @ser
instituido o Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana Progressivo no Tempo - IPTU
Progressivo, conforme previsdo contida na Lei federal
n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo 1°. A aliquota a ser
aplicada a cada ano sobre o valor do imbével dobrard na
incidéncia, néo excedendo a duas vezes o

correspondente ao ano anterior, respeitada a aliquota
maxima de 15% (quinze por cento).

Paragrafo 2°. E vedada a concessdo de
isencdes ou anistias relativas a tributacao
progressiva de que trata este artigo.

Artigo 60. A aplicacdo do IPTU
Progressivo no tempo objetiva:

I - o cumprimento da funcdo social da cidade e da
propriedade, por meio da inducdo da ocupacdo de areas
vazias ou sub-utilizadas, onde o} Plano Diretor
considerar prioritario;

II - fazer cumprir o disposto na Secdo que trata
do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdria;

ITI - aumentar a oferta de lotes urbanizados nas
regides ja consolidadas da malha urbana de Monte Alto;

IV - combater o processo de periferizacdo;

V - inibir o processo de retencdo especulativa de
imével wurbano, que resulte na sua sub-utilizacdo ou
ndo utilizacéo.

Artigo 61. O IPTU Progressivo no
Tempo poderd ser aplicado nas seguintes macrozonas:

I - Macrozona Consolidada;

ITI - Macrozona de Ocupacdo Prioritaria;
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IITI - Macrozona de Ocupacdo Controlada;
IV - Macrozona de Recuperacdo;
V - Setores Especiais, quando for o caso.

SECAQO III

DA DESAPROPRIACAO COM TiTULOS DA DivIDA PUBLICA

Artigo 62. E facultado ao Poder
Piblico Municipal, decorridos cinco anos de cobranca
do IPTU progressivo, sem qgque o proprietario tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo adequada, proceder a desapropriacao do
imbével, com pagamento de titulos da divida publica, os
quals deverdo ter sua emissdo previamente aprovada
pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez
anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacdo e o0s Jjuros
legais de 6% (seis por cento) ao ano.

Artigo 63. A desapropriacéao com
titulos da divida publica visam aplicar uma sancdo ao
proprietario do imdével urbano, para garantir o
cumprimento da funcao social da cidade e da
propriedade urbana, nos termos deste Plano Diretor.

Artigo 64. O instrumento da
Desapropriacdo com Titulos da Divida Publica tem como
objetivos:

I - promover a reforma urbana;

II - fazer cumprir a funcdo social da propriedade
urbana e da cidade, a que o imbvel se destina;

IIT - combater o processo de periferizacdo;

IV - inibir o processo de retencdo especulativa
de imbével urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou
ndo utilizacéo;
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Artigo 65. A Desapropriacdo com
Titulos da Divida Publica poderd ser aplicada nas
seguintes macrozonas:

I - Macrozona Consolidada;

ITI - Macrozona de Ocupacdo Prioritaria;
IIT - Macrozona de Ocupacao Controlada;
IV - Macrozona de Recuperacdo;

V - Setores Especiais, quando for o caso.

Paragrafo 1°. O wvalor real da

indenizacéo:

I - corresponde ao valor venal estabelecido na
planta genérica de valores na data da primeira
notificacdo, conforme previsto no Art. 58, desta Lei.

IT - ndo computard expectativas de ganhos, lucros
cessantes e juros compensatdrios.

Paragrafo 2°. Os titulos de que
trata este artigo ndo terdo poder liberatdério para
pagamento de tributos.

Paragrafo 3°. O Municipio procederéa
ao adequado aproveitamento do imbdével no prazo maximo
de cinco anos, contado a partir da sua incorporacgcdo ao
patrimbébnio publico.

Paragrafo 4°. O aproveitamento do
imével poderd ser efetivado diretamente pelo Poder
Piblico Municipal ou por meio de alienacdo ou
concessédo a terceiros, observando-se, nestes casos, O
devido procedimento licitatédrio.

Paragrafo 5°. Ficam mantidas para o
novo adquirente de imbvel as mesmas obrigacdes de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no
Artigo 52 desta Lei.

SECAO IV
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DO DIREITO DE PREEMPCAO

Artigo 66. O Direito de Preempcéo
confere ao Poder Publico Municipal a preferéncia para
a aquisicdo de 1imdével urbano objeto de alienacéo
onerosa entre particulares, no caso deste necessitar
de 4&reas para realizacdo de programas e projetos
municipais.

Artigo 67. O Direito de Preempcéo
serd exercido nos termos das disposicdes contidas nos
artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n° 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade.

Artigo 68. o) Conselho de
Desenvolvimento Urbano juntamente com a Secretaria de
Planejamento, Obras e Infra-estrutura do Municipio,
por meio de lei Municipal especifica, podera delimitar
as A4reas em que incidird o Direito de Preempcéo,
definir procedimentos e fixar prazos de vigéncia.

Paragrafo Unico. A Lei Municipal
descrita no caput deste artigo deverd enquadrar cada
adrea em uma ou mais das finalidades enumeradas no
Artigo 26 da Lei Federal n°® 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

CAPITULO VIII

DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 69. A Prefeitura reserva-se o
direito de exigir gquaisquer esclarecimentos relativos
as caracteristicas, operacdes, matérias primas e
outros detalhes ligados as atividades dos
estabelecimentos e bem assim determinar:

I - Apresentacdo do projeto aprovado por &rgdo
Estadual e/ou Federal, na forma prevista em legislacéao
especifica, bem como o RIMA - Relatdério de Impacto

Ambiental da Atividade e andlise do COMDEMA - Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente;
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II - Medidas excepcionais de precaucdo gque visem
anular ou diminuir a periculosidade, nocividade ou
incbmodos, avaliado pelos 6rgdos competentes;

III - Localizacdo dos estabelecimentos fora da
drea urbana e de expansdo urbana.

Artigo 70. Fica proibida a
instalacéo de estabelecimentos comerciais e/ou
industriais, que envolvam mecéanica, inclusive

fundicdes, e todas aquelas que ©produzem ruidos,
préximos a instituicdo de ensino, hospitais, numa
distdncia minima de raio de 100 m. (cem metros),
medidos a partir da divisa do imdbvel.

Artigo 71. A edificacao de
residéncias na frente e no fundo de um mesmo terreno
deverd observar o seguinte:

I - Os terrenos correspondentes a cada edificacao
deverdo ser nitidamente delimitados, de modo a
resultar um terreno minimo de 125,00 m2 (cento e vinte
e cinco metros quadrados) ;

IT - As residéncias de fundo de lote deverdo ter
acesso livre e independente para a via ou logradouro
piblico, sendo este acesso “area em condominio” delas,
e nao computavel para efeitos do calculo do
coeficiente de ocupacéo;

IIT - A largura do acesso a que se refere o
inciso anterior deverd ter, no minimo, 2,00 m. (dois
metros) ;

IV - As residéncias de fundo de lote, em hipdtese

alguma, poderdao ser superiores a 03 (trés) unidades.

Paragrafo Unico - As residéncias a
que se refere o “caput” deste artigo deverdo ser
unifamiliares, e no maximo, assobradadas.

Artigo 72. Fica proibida a
instalacdo de estabelecimentos comerciais que envolvam
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consumo de bebidas alcodlicas prdéximas a instituicéo
de ensino numa distédncia minima de raio de 100 m. (cem
metros), medidos a partir da divisa do imével.

Artigo 73. Cabera ao Conselho
Municipal de Cultura e Patriménio Histdérico
estabelecer critérios para a preservacdo dos elementos
constitutivos da estrutura urbana e dos 1imdbveis
considerados como patriménio cultural do municipio por
suas caracteristicas histdricas, artisticas, culturais
e paisagisticas.

Artigo 74. Para os efeitos desta Leil
ficam estabelecidos dois graus diferenciados de
protecdo para os imbdéveis e logradouros de preservacgao
a que se refere o artigo anterior, de acordo com oOs
seguintes teores e aplicabilidade.

I - Grau de Protecdo 1 (GP1l), aplicéavel as
edificacdes ou logradouros de alto interesse
histdérico, arquitetdnico e ambiental, determinando
que:

a) A preservacdo das edificacdes ou logradouros
seja integral;

b) A utilizacdo das edificacbes se dé por
intermédio por funcdes compativeis;

c) Sejam aplicaveis métodos cientificos em sua

conservacao e restauracéao de Protecao 2 (GP2),
aplicavel as edificacdes ou logradouros nas quais se
destacam, principalmente, os valores ambientais,

determinando que:

c.1l) A preservacdo das edificacbdes se atera a
conservacado das fachadas, componentes arquitetdnicos
externos e cobertura;

c.2) As edificacdes poderdo sofrer alteracdes
internas desde que respeitado o disposto no item
anterior.
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Artigo 75. O enquadramento nos graus
descritos no artigo anterior dos iméveis e logradouros
a serem preservados, serdo objetos de deliberacdao do
Conselho Municipal de Cultura e Patrimdénio Histdrico.

Artigo 76. Compete ao Conselho
Municipal de Trénsito, ou ao 6rgdo que venha
substituir, opinar sobre projetos que envolvam
assuntos de suas atribuicgdes.

Artigo 77. Esta lei ndo prejudicaré
a destinacdo atual dos 1imdéveis de uso residencial,
comercial, servicos e industrial, j& construidos, em
funcionamento, ou vagos.

Artigo 78. Essa Lei entrard em
vigor na data de sua publicacdo, ficam revogadas as
disposic¢cdes em contréario.

Monte Alto, 04 de dezembro de 2007.

Dr. Mauricio de Mattos Piovezan
Prefeito Municipal

Formalizado em livro préprio, e na
mesma data, afixado nos 4&trios da Prefeitura e da

Camara Municipal, e, publicado no Jornal “O
Imparcial”, na data da circulacdo do semanario, nos
termos do artigo 98 “caput”, e seu paragrafo 1°, da

Lei Orgédnica do Municipio.

Jodao Roberto da Silva
Secretario de Governo



