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●

●

●
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CAPACITAÇÃO E DISCUSSÃO SOBRE OS TEMAS:
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FUNDAMENTOS DO 
PLANO DIRETOR
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FUNDAMENTOS DO PLANO 
DIRETOR

CONSTITUIÇÃO FEDERAL

ordenar o pleno desenvolvimento das funções 
sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus 
habitantes

§

ESTATUTO DA CIDADE - LEI N° 10.257/2001
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ESTATUTO DA CIDADE - LEI N° 10.257/2001    

CAPÍTULO III

DO PLANO DIRETOR
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FUNDAMENTOS DO PLANO 
DIRETOR
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CAPÍTULO I

DIRETRIZES GERAIS
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ESTATUTO DA CIDADE - LEI N° 10.257/2001    

FUNDAMENTOS DO PLANO 
DIRETOR

● direito a cidades sustentáveis

● gestão democrática 

● cooperação entre os vários setores da sociedade 

● equilíbrio entre a distribuição da população e de atividades econômicas

● equipamentos urbanos e comunitários
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ESTATUTO DA CIDADE - LEI N° 10.257/2001    

FUNDAMENTOS DO PLANO 
DIRETOR

CAPÍTULO I

DIRETRIZES GERAIS

Pontos a serem observados e evitados na ordenação e no planejamento do uso 
do solo:

●

●

●

●

●

●

●
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ESTATUTO DA CIDADE - LEI N° 10.257/2001    

FUNDAMENTOS DO PLANO 
DIRETOR

CAPÍTULO I

DIRETRIZES GERAIS

● integração e complementaridade entre atividades urbanas e rurais

● padrões de produção e consumo de bens e serviços e de expansão 
urbana compatíveis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e 
econômica 

● distribuição justa de benefícios e ônus decorrentes do processo 
de urbanização

● Instrumentos de política econômica, tributária e financeira e dos gastos 
públicos adequados aos objetivos do desenvolvimento urbano

●

● Proteger, preservar e recuperar o meio ambiente natural e construído, do 
patrimônio cultural, histórico, artístico, paisagístico e arqueológico
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ESTATUTO DA CIDADE - LEI N° 10.257/2001    

FUNDAMENTOS DO PLANO 
DIRETOR

CAPÍTULO I

DIRETRIZES GERAIS

●

● Promover a regularização fundiária e urbanização de áreas ocupadas por 
população de baixa renda 

● Simplificar a legislação de parcelamento, uso e ocupação do solo e das 
normas edilícias

●
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NA PRÁTICA – REVISÃO DO PLANO DIRETOR DE MONTE ALTO

FUNDAMENTOS DO PLANO 
DIRETOR

●

●

●

●

●
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CONTEÚDO – BASE PARA A REVISÃO DO PLANO DIRETOR DE MONTE ALTO (*)

FUNDAMENTOS DO PLANO 
DIRETOR



REGRAMENTO 
URBANÍSTICO
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PARÂMETROS DE OCUPAÇÃO:

REGRAMENTO URBANÍSTICO

●

●

●

●

●

●

●



COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA)

●

● Básico

● Máximo

● Mínimo

ETAPA 2 – LEITURA E ANÁLISE DO TERRITÓRIO MUNICIPAL

OFICINA TÉCNICA 1 – CAPACITAÇÃO

REGRAMENTO URBANÍSTICO



GABARITO

RECUOS

Recuo Frontal Recuo lateral
Recuo de Fundos
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REGRAMENTO URBANÍSTICO

TAXA DE OCUPAÇÃO (TO)
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REGRAMENTO URBANÍSTICO

COTA AMBIENTAL

Taxa de Permeabilidade Índice de 
arborização

ÍNDICE DE ARBORIZAÇÃO

TAXA DE PERMEABILIDADE



Cota Ambiental 

drenagem

microclima urbano 

ETAPA 2 – LEITURA E ANÁLISE DO TERRITÓRIO MUNICIPAL

OFICINA TÉCNICA 1 – CAPACITAÇÃO

REGRAMENTO URBANÍSTICO

COTA AMBIENTAL
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REGRAMENTO URBANÍSTICO

PARÂMETROS DE USO:

●

●

●

●



USOS PERMITIDOS POR ZONA

PARÂMETROS DE INCOMODIDADE

VAGAS DE AUTOMÓVEL E DE BICICLETA
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REGRAMENTO URBANÍSTICO
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REGRAMENTO URBANÍSTICO

PARÂMETROS QUALIFICADORES:

●

●

●

●



fachada ativa 

fruição pública 

alargamento de calçadas 

incentivo ao uso misto 
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REGRAMENTO URBANÍSTICO

PARÂMETROS QUALIFICADORES:

Os parâmetros qualificadores podem ser 
aplicados aos processos de parcelamento a serem 
licenciados.



PARÂMETROS DE PARCELAMENTO:
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REGRAMENTO URBANÍSTICO

●

●

●
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percentuais de 
destinação de área pública

características 
das áreas destinadas

tamanhos mínimos e máximos de lote e quadra, 
dimensões mínimas do sistema viário parâmetros de 
qualificação
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REGRAMENTO URBANÍSTICO

PARÂMETROS DE PARCELAMENTO:

A atividade de parcelamento, no contexto 
específico de Monte Alto, pode se 
relacionar a conversão de áreas rurais 
produtivas em loteamentos, em alguns 
caso relacionada à retenção especulativa 
de imóveis urbanos podendo resultar em 
subutilização.



INSTRUMENTOS 
URBANÍSTICOS
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INSTRUMENTOS DA 
POLÍTICA URBANA
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●

●

●
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Quais os objetivos dos instrumentos?

Sobre a aplicação dos instrumentos:

●

●



INSTRUMENTOS DA 
POLÍTICA URBANA
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●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

●

Estatuto da Cidade (Art. 4º, inciso V da Lei 10.257 de 2001)



ZONAS OU ÁREAS ESPECIAIS DE 
INTERESSE SOCIAL
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Objetivos:

● regularização fundiária e 
urbanística Habitação de Interesse 
Social (HIS)

●

● reconhecimento das ocupações existentes
gestão do solo urbano

●

●

Exemplo do PDE de São Paulo:



PARCELAMENTO, USO OU 
UTILIZAÇÃO COMPULSÓRIOS (PEUC)
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Objetivos:

●

incorporado à
dinâmica urbana e, desta maneira, cumpra sua função 
social

●

● localizações 
tipologias critérios

prazos 

● IPTU 
progressivo no tempo desapropriação com títulos 
da dívida pública

Exemplo do PDE de São Paulo:



OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE 
CONSTRUIR E DE ALTERAÇÃO DE USO
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Objetivos:

● separação entre o 
direito da propriedade e o direito de construir

potencial 
construtivo adicional

●

potencial construtivo adicional

●

captura da valorização do solo urbano 

●



$

TRANSFERÊNCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR
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Objetivos:

●

●

viabilizar a preservação de bens tombados, a 
preservação de áreas de interesse ambiental, ou a 
implantação de áreas verdes, equipamentos públicos 
e habitação de interesse social

●

● tipos de imóveis 
critérios



INSERÇÃO DO PLANO 
DIRETOR NO PDUI DA 
REGIÃO METROPOLITANA 
DE RIBEIRÃO PRETO
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PLANO DE DESENVOLVIMENTO 
URBANO INTEGRADO – PDUI 
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●

●

●

● Macrozoneamento Regional tem caráter 
orientador

Região Metropolitana de Ribeirão Preto - RMRP



ORDENAMENTO TERRITORIAL 
DO PDUI-RMRP
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● Macrozonas: 

● Estratégias para Ação Metropolitana: 

● Áreas de Interesse Metropolitano: 

Organizado em 3 níveis:



MACROZONEAMENTO REGIONAL 
DO PDUI-RMRP
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● Macrozona de proteção do 
Sistema Aquífero Guarani: 

● Macrozona de interesse do 
uso urbano: 

● Macrozona de interesse do 
uso rural: 



ESTRATÉGIAS PARA AÇÃO 
METROPOLITANA
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EIXO 1

● Sistema de Áreas Verdes e Áreas 
Protegidas

● Enfrentamento da precariedade habitacional:

●

EIXO 2

● Gestão da mobilidade regional: 

pactuar um plano de 
mobilidade regional

● Interligar os sistemas de infraestruturas 
regionais 



FUNÇÕES PÚBLICAS DE INTERESSE 
COMUM - FPICs
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● Planejamento territorial e uso do solo: 

● Meio ambiente, saneamento e recursos hídricos:

● Desenvolvimento econômico e atendimento 
social: 

● Transporte e sistema viário: 



FUNÇÕES PÚBLICAS DE INTERESSE 
COMUM - FPICs
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● Planejamento territorial e uso do solo: 

o

● Meio ambiente, saneamento e recursos hídricos:

o

o

o

● Desenvolvimento econômico e atendimento 
social: 

o

o

o

● Transporte e sistema viário: 

o

o



OBRIGADO!

OFICINA TÉCNICA 1 – CAPACITAÇÃO
JULHO, 2024
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