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OBJETIVOS DA OFICINA
CAPACITACAO E DISCUSSAO SOBRE OS TEMAS:

e Fundamentos do Plano Diretor
e Regramento urbanistico
e |Instrumentos urbanisticos

e Insercao do plano municipal no planejamento regional
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FUNDAMENTOS DO PLANO
DIRETOR

CONSTITUICAO FEDERAL

Art. 30. Compete aos Municipios:
| - legislar sobre assuntos de interesse local,;

Il - suplementar a legislacao federal e a estadual no
que couber;

(...)

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano,
executada pelo Poder Publico municipal, conforme
diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das funcoes
sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes.

§ 12 O plano diretor, aprovado pela Camara
Municipal, obrigatdrio para cidades com mais de
vinte mil habitantes, € o instrumento basico da
politica de desenvolvimento e de expansao urbana.

ESTATUTO DA CIDADE - LEI N° 10.257/2001

Art. 4. Para os fins desta Lei, serao utilizados, entre
outros instrumentos:

| - planos nacionais, regionais e estaduais de
ordenacao do territdrio e de desenvolvimento
econdmico e social;

Il - planejamento das regides metropolitanas,
aglomeracdes urbanas e microrregides;

[l - planejamento municipal, em especial:
a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacgao
do solo;

(...)
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FUNDAMENTOS DO PLANO

DIRETOR

ESTATUTO DA CIDADE - LEI N° 10.257/2001

CAPITULO Il

DO PLANO DIRETOR

Funcao social da propriedade urbana, atendimento das necessidades dos
cidadaos - qualidade de vida, justica social e desenvolvimento das atividades
econdmicas (art. 39);

Instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansao urbana, sendo
parte do processo de planejamento municipal, cujas diretrizes e prioridades
devem ser incorporados pelo plano plurianual, as diretrizes orcamentarias e o
orcamento anual (art. 40);

Todo o territério do Municipio (art. 40);
Revisdo a cada 10 anos (art. 40);

Os Poderes Legislativo e Executivo municipais sao responsaveis por garantir a
realizacao das audiéncias publicas com a participacao da populacao e de
associacdes representativas dos varios segmentos, a publicidade das
informacdes produzidas; e acesso a qualquer interessado (art. 40);

Obrigatdrio para cidades com mais de vinte mil habitantes e/ou integrantes de
regides metropolitanas e aglomeracdes urbanas, entre outros (art. 41).

ETAPA 2 — LEITURA E ANALISE DO TERRITORIO MUNICIPAL ':J m
[Oh

OFICINA TECNICA 1 — CAPACITAGAO

PREFEITURA DE

{62 MONTE ALTO

w
Z|E
I
HE ¢
B

SECRETARIA DE

MONTE ALTO PLANEJAMENTO URBANO
REVISAOC PLANC DIRETOR 2024



FUNDAMENTOS DO PLANO

DIRETOR

ESTATUTO DA CIDADE - LEI N° 10.257/2001

CAPITULO |

DIRETRIZES GERAIS

direito a cidades sustentaveis - direito a terra urbana, a moradia, ao
saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servicos
publicos, ao trabalho e ao lazer;

gestao democratica - participacao da populacao e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagao,
execucao e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

cooperacgao entre os varios setores da sociedade - governos, iniciativa
privada e demais setores da sociedade no processo de urbanizacao, em
atendimento ao interesse social;

equilibrio entre a distribuicao da populacao e de atividades econémicas;

equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servicos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populacao e caracteristicas locais;
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FUNDAMENTOS DO PLANO

DIRETOR

ESTATUTO DA CIDADE - LEI N° 10.257/2001

Pontos a serem observados e evitados na ordenacao e no planejamento do uso
do solo:

CAPITULO |

DIRETRIZES GERAIS

utilizagcao inadequada dos imoveis urbanos;
proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

parcelamento do solo, a edificacao ou 0 uso excessivos ou inadequados em
relacao a infraestrutura urbana;

instalacao de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

retencao especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagcao ou
nao utilizacao;

deterioracao das areas urbanizadas;

poluicao e a degradacao ambiental;
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FUNDAMENTOS DO PLANO

DIRETOR

ESTATUTO DA CIDADE - LEI N° 10.257/2001

CAPITULO |

DIRETRIZES GERAIS

Buscar integracao e complementaridade entre atividades urbanas e rurais,
voltados ao desenvolvimento socioecondmico de Monte Alto e de sua area de
influéncia;

Incentivar padrdes de producao e consumo de bens e servicos e de expansao
urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e
econdémica para Monte Alto e o territdrio sob sua influéncia;

Estabelecer uma distribuicao justa de beneficios e dnus decorrentes do processo
de urbanizacgao;

Instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos adequados aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a
privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicao dos bens pelos
diferentes segmentos sociais;

Recuperar investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizacao de
imdveis urbanos;

Proteger, preservar e recuperar o meio ambiente natural e construido, do
patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;
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FUNDAMENTOS DO PLANO
DIRETOR

ESTATUTO DA CIDADE - LEI N° 10.257/2001

e Oferecer acesso e incentivar audiéncia do Poder Publico municipal e da
populacao interessada nos processos de implantagcao de empreendimentos ou
atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente
natural ou construido, o conforto ou a segurancga da populagao;

e Promover a regularizagao fundiaria e urbanizacao de areas ocupadas por
: populacao de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais
CAPITULO | de urbanizacao, uso e ocupacao do solo e edificacao, consideradas a situacao
socioecondmica da populacao e as normas ambientais;

DIRETRIZES GERAIS Simplificar a legislacao de parcelamento, uso e ocupacao do solo e das

normas edilicias, favorecendo a redugao dos custos e o aumento da oferta
dos lotes e unidades habitacionais;

e Garantir a isonomia de condi¢des para os agentes publicos e privados na
promoc¢ao de empreendimentos e atividades relativos ao processo de
urbanizacao, atendido o interesse social.
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FUNDAMENTOS DO PLANO
DIRETOR

NA PRATICA — REVISAO DO PLANO DIRETOR DE MONTE ALTO

Sistematizacao de diretrizes e defini¢des das funcdes socioambientais do territorio;

e Abordagem a partir de Sistemas, Macrozoneamento, Zoneamento e parcelamento do solo visando uma
proposta de organizagao territorial;

e Definicao de instrumentos relacionados as estratégias;
e Definicao do Sistema de Planejamento e Gestao Democratica;
e Procedimentos necessarios para implementacao das propostas;

e Identificacao e indicacao de ferramentas complementares que deverao ser desenvolvidas no horizonte de
vigéncia do Plano Diretor, promovendo maior eficacia as suas diretrizes.
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FUNDAMENTOS DO PLANO

DIRETOR

CONTEUDO - BASE PARA A REVISAO DO PLANO DIRETOR DE MONTE ALTO (*)

PRINCIPIOS E DIRETRIZES

ORGANIZACAO DO
TERRITORIO

INSTRUMENTOS DE INDUGCAO
DO DESENVOLVIMENTO
URBANO E RURAL

SISTEMA DE GESTAO
DEMOCRATICA E
PARTICIPACAO

PROCEDIMENTOS DE
APROVAGAO E PENALIDADES

DIRETRIZES POLITICAS
SETORIAIS E

COMPLEMENTARES

Construcao dos principios e diretrizes a partir
da identificacdo da fungcado socioambiental da
cidade e da propriedade

Identificacdo e leitura dos instrumentos
aplicaveis, dos sistemas de organizagdo do
territorio (viario, dreas verdes, centralidades e
equipamentos), zoneamento, uso e ocupagao
do solo, parcelamento do solo

Relacdo dos instrumentos previstos e
detalhamento do conteudo de cada um deles

Planejamento e estratégias para envolvimento
da populacgdo e dos setores da sociedade civil
No processo participativo

Mecanismos de gestao relacionados aos
instrumentos selecionados para integrar o PD

Ferramentas complementares apontadas pelo
PD a serem desenvolvidas

* Elaborado a partir do Guia para elaboracéo e revisdo de Planos Diretores, Ministério das Cidades (2022).

Identificar/construir o conceito da fungdo socioambiental para o
municipio de Monte Alto;

Leitura do territdrio e identificacdo das fungdes desejadas para todo o
municipio

Leitura do territorio e identificacdo das fungdes desejadas para todo o
municipio;

Macrozoneamento, Sistemas Estruturantes, Zoneamento, Parcelamento,
entre outros

Instrumentos identificados como passiveis de a serem implementados € a
serem regulamentados, bem como definicao das estratégias a eles
associadas

Estratégias e instrumentos definidos para o municipio dentro do tema
gestdao democratica

Definicdes de acompanhamento e controle da politica urbana e ambiental,
monitoramento e fiscalizacdao da implementacao das estratégias e
objetivos do PD, entre outros

Definicao dos conteudos que devem estar previstos em lei

Diretrizes a constarem no PD relativas a instrumentos e ferramentas
necessarios ao pleno desenvolvimento da politica urbana definida no PD.
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REGRAMENTO URBANISTICO

PARAMETROS DE OCUPACAO:

e Coeficientes de Aproveitamento (CA) Minimo, Basico e Maximo
e Gabaritos

e Recuos

e Taxa de Ocupacao (TO)

e Taxa de Permeabilidade

e Cota Ambiental

e Indice de Arborizacdo
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REGRAMENTO URBANISTICO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA)

Coeficiente que expressa a relacao entre a area
construida da edificacao (ou area computavel) e a area
do lote.

e Pode considerar a existéncia de area computavel e
area nao-computavel, sendo esta ultima nao
considerada para fins de calculo do coeficiente;

Consideram-se os seguintes CA:

e Basico — da origem ao potencial construtivo
gratuito inerente ao lote;

e Maximo - da origem ao potencial construtivo que
nao pode ser ultrapassado, e cuja diferenca frente
o CA Basico pode ser objeto de outorga onerosa
pelo Municipio (potencial construtivo adicional);

e Minimo - potencial abaixo do qual o imdvel pode
ser considerado subutilizado (e passivel de
instrumentos como desapropriacao, IPTU
progressivo e edificacao compulsoria).

Fonte da imagem: PDE S&o Paulo, 2013

Maximo

Basico

Minimo
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REGRAMENTO URBANISTICO
TAXA DE OCUPACAO (TO)

Taxa que expressa a relacao entre a projecao horizontal
da edificacao e a area do lote. -

RECUOS o

Os recuos expressam o afastamento minimo do
alinhamento (Recuo Frontal), das laterais (Recuo lateral)
e dos fundos (Recuo de Fundos) do lote.

TAXA DE OCUPACAO (TO)

GABARITO

O Gabarito expressa a altura maxima que uma edificacao
pode ter.

Estes parametros - CA, TO, recuos e gabaritos - sao os

indices basicos de controle da ocupagao urbana. S SN\
Se relacionam a definicao de densidades futuras /
desejadas, atendimento e direcionamento de
demandas imobiliarias intraurbanas e preexisténcias
urbanas. Sao elementos que vislumbram uma
ocupacao qualificada futura. RECUOS GABARITO

Fonte das imagens: PDE S&do Paulo, 2013
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REGRAMENTO URBANISTICO
TAXA DE PERMEABILIDADE

Taxa que expressa a relacao entre a area permeavel do
lote ou gleba e sua area total.

INDICE DE ARBORIZACAO

Expressa a existéncia (manutencao) e/ou a exigéncia de
arborizacao intra-lote.

| \\\\\\\\é'
&

COTA AMBIENTAL TAXA DE PERMEABILIDADE

A cota ambiental considera um conjunto de intervencdes
intra-lote que avaliam contribui¢cdes para a drenagem
urbana e microclima. Entre outras, pode considerar em sua
composicdo a Taxa de Permeabilidade e o indice de

arborizagao.
INDICE DE ARBORIZACAO
Fonte das imagens: PDE S&do Paulo, 2013
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REGRAMENTO URBANISTICO
COTA AMBIENTAL

A nocdo de Cota Ambiental considera que ha
diferentes contribuicdes possiveis das acdes nos
lotes ou glebas que afetam a qualificacao
ambiental da cidade.

Define acdes intra-lotes como contribuicdes as
dinamicas de macrodrenagem e clima urbano,
entendendo esse conjunto de agcdes como
sistémicas e abrangentes.

Essas acdes intra-lote sao relativas a drenagem —
como permeabilidade do solo, existéncia de jardins
sobre laje ou superficies semi-permeaveis,
reservatorios de retencao individual — e ao
microclima urbano — como existéncia de
coberturas verdes, fachadas verdes e vegetacao.

Parametros que podem ser utilizados para obter pontuacao:

Fachada Verde

Area ajardinavel

Area ajardinavel sobre solo Area ajardinavel sobre laje
com espessura de solo

Cobertura verde

Piso semipermeavel

Com vegetacao

Piscininha

Arvore de porte pequeno Reservatorio de retencao

%

ETAPA 2 — LEITURA E ANALISE DO TERRITORIO MUNICIPAL
OFICINA TECNICA 1 — CAPACITAGAO

o KM fipe ey
-
5 EE SECRETARIA DE ? PREFEITURA DE

- .;:., r
MONTEALTO  wivwese PLANEJAMENTOURBANO 495t MONTE ALTO
REVISAO PLANO DIRETOR 2024 Pesquisas Econbmicas % e




REGRAMENTO URBANISTICO

PARAMETROS DE USO:
e Especificagcao de usos permitidos por zona;

e Parametros de incomodidade;
e Vagas de automoével

e Vagas de bicicleta
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REGRAMENTO URBANISTICO

USOS PERMITIDOS POR ZONA

Consiste na definicao de usos permitidos em cada uma das zonas previstas no regramento urbanistico
da cidade. Podem considerar os desejaveis para as areas, mas também estabelecer o impedimento a
determinados usos, devido a incompatibilidade com outros usos priorizados para a area - COmo usos

industriais frente a areas residenciais.

PARAMETROS DE INCOMODIDADE

Define parametros de incomodidade, como nivel maximo de ruido, vibracao e odores para cada uso
permitido por zona. Tem como objetivo evitar a inviabilizacao de outras atividades na mesma zona.
Podem ser utilizados em conjunto com a definicao de usos permitidos por zona.

VAGAS DE AUTOMOVEL E DE BICICLETA
Definicao de quantidade minima ou maxima de vagas de automovel, visando a diminuicao do impacto de
empreendimentos especificos na area urbana.

Quanto a previsao de vagas de bicicleta, tanto podem ser pensadas como atendimento a demanda
existente quanto ao incentivo ao usos de modos nao-motorizados.
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REGRAMENTO URBANISTICO

PARAMETROS QUALIFICADORES:

e Fachadas ativas
e Incentivos ao alargamento de calcadas
e Areas de fruicdo publica

e |ncentivo ao uso misto
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REGRAMENTO URBANISTICO

PARAMETROS QUALIFICADORES:

A nocao de parametro qualificador considera a
exigéncia de caracteristicas ou elementos construidos
das edificacdes que atuam diretamente no ambiente
urbano com o objetivo de melhorar ou qualificar a
experiéncia urbana.

Podem ter entre as previsoes: fachada ativa - usos
comerciais relacionados diretamente ao alinhamento
do lote - areas de fruicao publica - espacos intra-lote
de propriedade privada mas com usufruto publico -
incentivos ao alargamento de cal¢adas - doacao de
area privada com o objetivo de aumentar o passeio
publico - incentivo ao uso misto - incentivos
relacionados a provisao de usos nao residenciais e
residenciais no mesmo lote.

Podem ser compulsérios ou associados a
contrapartidas - como diminuicao ou isencao de

outorga onerosa, associacao a area nao-computaveis e

reducao de impostos.

M T GH A=
Ja I & ) galeria comercial

galeria de servicos

praga de uso publico

Fonte da imagem: PDE S&o Paulo, 2013

Os parametros qualificadores podem ser
aplicados aos processos de parcelamento a serem
licenciados.
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REGRAMENTO URBANISTICO

PARAMETROS DE PARCELAMENTO:

e Percentuais de destinacao de area publica

e Caracteristicas das areas destinadas

e Tamanho minimo e maximo de lote e quadra
e Dimensdes minimas do sistema viario

e Parametros de qualificacao: contrapartidas, arborizacao, etc...
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REGRAMENTO URBANISTICO
PARAMETROS DE PARCELAMENTO:

Os parametros de parcelamento definem as caracteristicas
exigiveis de glebas urbanas que serao objeto de
desmembramento - divisao de glebas com aproveitamento
do sistema viario existente - ou loteamento - subdivisao da
gleba em lotes com abertura de novas vias de circulagao.
Os parametros consideram a relacao entre areas publicas -
areas verdes, livres e/ou de recreacao, sistema viarios e
lotes para usos institucionais - e areas privadas, os lotes
comercializaveis.

Os parametros aplicaveis podem ser os percentuais de
destinacao de area publica - definicdao das areas minimas
a serem destinadas para as areas publicas - caracteristicas
das areas destinadas - como declividades maximas, areas
minimas, proximidade a sistema viario estrutural etc. -
tamanhos minimos e maximos de lote e quadra,
dimensdes minimas do sistema viario e parametros de
qualificagao. Estes ultimos, podem considerar agcdes como
arborizacao, contrapartidas no entorno da gleba a ser
loteadas etc.

P o oy G G

SECAO VIARIA
Fonte: Guia Global de Desenho de Ruas, 2021

A atividade de parcelamento, no contexto
especifico de Monte Alto, pode se
relacionar a conversao de areas rurais
produtivas em loteamentos, em alguns
caso relacionada a retencao especulativa
de imdveis urbanos podendo resultar em
subutilizagao.
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INSTRUMENTOS
URBANISTICOS
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INSTRUMENTOS DA
POLITICA URBANA

Quais os objetivos dos instrumentos?

e Trata-se de um conjunto de dispositivos que tem como funcao operacionalizar as agdes previstas no Plano
Diretor, visando atingir as metas estabelecidas para a politica urbana municipal

e Nasceram de diversas experiéncias pioneiras nas cidades brasileiras, como Sao Paulo, Recife, Belo
Horizonte, Diadema, Santo André, dentre outras

e Aregulacao federal dos instrumentos remonta os debates da Assembleia Nacional Constituinte, que
resultou na insercao dos artigos 182 e 183 da Constituicao Federal, que abordam a politica urbana

e Tem sua previsao juridica garantida pelo Estatuto da Cidade (Lei n2 10.257 de 2001) que regulamenta os
artigos 182 e 183 da Constitui¢cao Federal

Sobre a aplicacao dos instrumentos:

e Podem ser previstos pelo Plano Diretor a luz das necessidades locais e das estratégias previstas pela
politica urbana. Sua aplicacao pode ser detalhada no proprio Plano Diretor ou em regulacdes posteriores

e A aplicacao dos diversos instrumentos conta com experiéncias exitosas mas, em muitos casos, sao
incluidos no Plano Diretor, mas nao efetivados.
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INSTRUMENTOS DA

POLITICA URBANA
Estatuto da Cidade (Art. 42, inciso V da Lei 10.257 de 2001)

inseridos no Plano vigente

inseridos muito utilizados

Desapropriagcao

Direito de preempc¢ao

Servidao administrativa

Outorga onerosa do direito de construir e de

Limitacdes administrativas AUERIEHD 06 1

Transferéncia do direito de construir

Tombamento de imoveis ou de mobiliario urbano

e : x Operac¢des urbanas consorciadas
Instituicao de unidades de conservagao peras

i " : , Regularizacao fundiaria
Instituicdo de zonas especiais de interesse social

Assisténcia técnica e juridica gratuita para as

Concessao de direito real de uso : .. :
comunidades e grupos sociais menos favorecidos

Concessao de uso especial para fins de moradia

Referendo popular e plebiscito
Parcelamento, edificacao ou utilizagao

. e Demarcacao urbanistica para fins de regularizacao
compulsorios

fundiaria
Usucapiao especial de imdvel urbano . ~

e Legitimacao de posse
Direito de superficie
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ZONAS OU AREAS ESPECIAIS DE
INTERESSE SOCIAL

Objetivos:

Sao areas destinadas a regularizacao fundiaria e
urbanistica e a implantacao de Habitacao de Interesse
Social (HIS);

Podem ser areas ocupadas por assentamentos precarios
que necessitam de acdes de regularizacao, ou areas
vazias localizadas em regides com oferta de
infraestrutura

Buscam o reconhecimento das ocupacoes existentes,
e ser um mecanismo de gestao do solo urbano, com a
garantia de provisao habitacional para populacao de
baixa renda inserida em areas com oferta de
infraestrutura e servicos urbanos

Dispbéem de parametros especificos de uso, ocupacao e
parcelamento, com obrigatoriedade de produc¢ao de HIS

Os parametros podem variar de acordo com o “tipo” de
ZEIS

Exemplo do PDE de Sao Paulo:

&

|

ZEIS 1

favelas e loteamentos

irregulares

£

ZEIS 3
Imoveis ociosos,
subutilizados e corticos

ZEIS 2
Lotes ou glebas vazias,
adequadas a ocupacao

ZEIS 4
Areas vazias, em regides de
interesse ambiental
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PARCELAMENTO, USO OU
UTILIZACAO COMPULSORIOS (PEUC)

Objetivos:

Define as condi¢des para que um imovel nao edificado,
subutilizado ou nao utilizado seja incorporado a
dinamica urbana e, desta maneira, cumpra sua funcao
social, conforme definicées do Plano Diretor

Os imoveis objeto de PEUC sao areas vazias ou edificios
desocupados localizados em regides com boa oferta de
infraestrutura

E preciso definir as localizacdes de aplicacdo do
instrumento, as tipologias, os critérios para selecao dos
imoveis alvo de PEUC e prazos para acao dos
proprietarios

O municipio pode dispor de mecanismos como o IPTU
progressivo no tempo e a desapropriacao com titulos
da divida publica visando a efetivacao do PEUC

" e //\ . ,,_‘,/";'?‘T 2
;/‘ < ANOS INICIAR
NS OBRAS

Exemplo do PDE de Sao Paulo:

3 ATy Prazos:
iy ol 1 o
Imovel ndo edificado
2 . _ ANO APRESENTAR
>500m e(iA rrnnlmo =0 PROJETO
S EM ATE:

Imovel subutilizado
>500m? e CA < CA minimo

ANOS CONCLUIR
OBRAS

Imovel ndo utilizado
Minimo 60% da Area Construida desocupada ha mais de 1 ano
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OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR E DE ALTERACAO DE USO

Objetivos:

O instrumento parte do principio da separacao entre o
direito da propriedade e o direito de construir,
permitindo ao municipio alienar o potencial
construtivo adicional (diferenca entre o CA Basico e
Maximo)

Cabe ao municipio definir os critérios de distribuicao do
potencial construtivo adicional, considerando a oferta
de infraestrutura e a transformacao prevista no Plano

Os recursos provenientes sao compreendidos como
uma forma de captura da valorizacao do solo urbano
provocado, dentre outros fatores, pelo proprio poder
publico, ao implantar infraestruturas e revisar o
regramento urbanistico

Os recursos sao utilizados para investimento na
elaboracao e implementacao de planos, programas e
projetos de interesse municipal

O Plano Diretor deve indicar as
prioridades para destinagcao dos
recursos, como provisao de
moradias, areas verdes,
equipamentos publicos e
mobilidade urbana

Recursos sao direcionados a um
fundo municipal

Potencial construtivo adicional:
De titularidade municipal,
expressa o limite da utilizacdao do
solo urbano, dadas as condi¢des
existentes e futuras

Potencial construtivo basico:
€ incorporado ao patriménio
imobiliario
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TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR

Objetivos:

e Permite que o potencial construtivo de determinado
imovel seja utilizado em outro local

e E aplicado em imoveis privados ou publicos para
viabilizar a preservacao de bens tombados, a
preservacao de areas de interesse ambiental, ou a
implantacg¢ao de areas verdes, equipamentos publicos
e habitacao de interesse social

e Mediante solicitacao do proprietario, 0 municipio emite
uma declaracao de transferéncia. Ha possibilidade do
imovel emissor ser doado ao municipio

e O Plano Diretor deve definir os tipos de iméveis sujeitos
a aplicacao do instrumento, bem como os critérios para
dimensionamento da quantidade e do valor do potencial
construtivo a ser transferido. E possivel utilizar fatores de
conversao entre o imdvel emissor e receptor do
potencial construtivo

4

' v ~
PROPRIETARIO |

Emissao de
r=s T Declaracao de
— Transferéncia do
« » « Potencial Construtivo

PREFEITURA |

Utilizacao do
Potencial Construtivo
do imdével em outro
local

Fonte das imagens: PDE S&do Paulo, 2013
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INSERCAO DO PLANO
DIRETOR NO PDUI DA
REGIAO METROPOLITANA
DE RIBEIRAO PRETO

Ay
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PLANO DE DESENVOLVIMENTO
URBANO INTEGRADO - PDUI
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Fonte do mapa: PDUI da RMRP, 2022

Instrumento do Estatuto da Metrdpole,
obrigatdrio para Regides Metropolitanas

PDUI da Regiao Metropolitana de Ribeirao
Preto (RMRP) foi elaborado entre 2021 e 2022
pela FIPE, com participagcao do municipio de
Monte Alto

O Plano Diretor e 0 zoneamento sao
instrumentos da politica urbana municipal e a
referéncia inicial para a construg¢ao das
Macrozonas Regionais.

O Macrozoneamento Regional tem carater
orientador, para que 0s municipios
promovam a readequacao de seus
regramentos
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ORDENAMENTO TERRITORIAL
DO PDUI-RMRP

¢ Macrozonas: estabelecem diretrizes gerais, N
oferecendo bases para a articulacao dos municipios ©
na elaboracao de parcelamento, uso e ocupacao do
solo urbano e rural

o Estratégias para Agcao Metropolitana: buscam ,A@VQ ) —o
articulacao setorial das politicas publicas que afetam b@fo"Q O ®
o territdrio da regiao. Propde-se que sejam @@‘
desenvolvidas de forma permanente, por meio de
Camaras Tematicas

o Areas de Interesse Metropolitano: areas especificas &Q’q 0
do territdrio, que permitem a articulacao das acdes °
interfederativas e intersetoriais, mediante regulacdes Q8 CS
especiais e a utilizagao de instrumentos urbanisticos
previstos nos Estatutos da Cidade e da Metrépole

Fonte da imagem: PDUI da RMRP, 2022
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MACROZONEAMENTO REGIONAL
DO PDUI-RMRP
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Fonte do mapa: PDUI da RMRP, 2022

Proposta Preliminar do Macrozoneamento
Macrozonas

Macrozona de Protegao do Sistema
Aquifero Guarani

— 32)r;rg§ona de Interesse de Uso
Macrozona de Interesse de Uso Rural

[ Limite da RMRP

[ Limites das Sub-regides da RMRP
Limites Municipais

| Limites Estaduais

e Macrozona de protecao do
Sistema Aquifero Guarani:
Integrar a protecao e a
conservacgao do Sistema
Aquifero Guarani as politicas
de ordenamento territorial
regionais e municipais

Macrozona de interesse do
uso urbano: abrigar a
urbanizacao, de acordo com
os condicionantes do sitio
fisico, da infraestrutura
instalada e da legislacao
ambiental vigente

Macrozona de interesse do
uso rural: desenvolver as areas
rurais e de producao agricola,
com sustentabilidade
ambiental, econémica e social
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ESTRATEGIAS PARA ACAO
METROPOLITANA

Meio ambiente: saneamento ambiental, protecao
dos corpos d’'agua e incremento da cobertura
vegetal e da conectividade

e Criacdo de um Sistema de Areas Verdes e Areas
Protegidas formado por parques, parques
lineares, reservas legais e remanescentes
florestais, interligados por corredores ecoldgicos
e de fauna.

e Enfrentamento da precariedade habitacional:
as questdes sobre habitacao e regularizacao
fundiaria podem ser melhor resolvidas de forma
integrada

e Os municipios podem fortalecer e otimizar
resultados no enfrentamento e solucao para os
assentamentos precarios ou loteamentos
irregulares em areas afastadas dos centros
urbanos

Reducao das desigualdades regionais:
desenvolvimento econébmico, rede de centralidades
e mobilidade

Gestao da mobilidade regional: objetiva a
articulacao dos atores envolvidos na gestao dos
transportes para pactuar um plano de
mobilidade regional associado ao transporte
publico municipal

Interligar os sistemas de infraestruturas
regionais existentes e previstos, potencializando
o desenvolvimento econdmico e social na regiao
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FUNCOES PUBLICAS DE INTERESSE
COMUM - FPICs

Questdes ou impactos que extrapolam os limites de
atuacao de um municipio, dependendo de acdes
integradas em escala regional

e Planejamento territorial e uso do solo:

forma de organizacao do espaco geografico por
meio da definicao de fungdes e atividades
pertinentes a cada area. No contexto regional,
permite a construcao de uma visao ampliada das
vocacoes territoriais, evitando conflitos e
potencializando o desenvolvimento territorial.

e Meio ambiente, saneamento e recursos hidricos:
engloba o gerenciamento do patriménio ambiental
e paisagistico, a localizagcao de areas sujeitas a risco
ambiental, a gestao dos recursos hidricos, a
adaptacao e mitigacao as mudancas do clima e
questdes relacionadas a infraestrutura urbana.

Desenvolvimento econdmico e atendimento
social:

o perfil econémico regional e a estrutura produtiva
definem as condic¢cdes de geracao de emprego e
renda da populacao. O acesso a servicos e
equipamentos publicos tem fungao primordial para
a qualidade de vida da populacao e a promocao de
justica social.

Transporte e sistema viario:

elementos estruturadores do espaco,
especialmente no que diz respeito ao uso e
ocupacao do solo e ao desenvolvimento do
territorio
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FUNCOES PUBLICAS DE INTERESSE

COMUM - FPICs

Questdes ou impactos que extrapolam os limites de
atuacao de um municipio, dependendo de acdes
integradas em escala regional

e Planejamento territorial e uso do solo:

o Apoio técnico para desenvolvimento de Planos
Diretores

¢ Meio ambiente, saneamento e recursos hidricos:

o Aumento das areas verdes e superficies
permeaveis nos meios urbano e rural

o Metas para tratamento de esgoto

o Implantacao de usina de compostagem

Desenvolvimento economico e atendimento
social:

o Programas de desenvolvimento agricola voltados
a cooperativas e peqguenas propriedades

o Elaboracao de plano de turismo ecoldgico
o Descentralizacao de futuros investimentos
Transporte e sistema viario:

o Elaboracao de Pesquisa Origem-Destino

o Suporte a elaboracao de planos de mobilidade
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