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ETAPAS DA REVISAO DO PLANO

DIRETOR

ETAPA 01
PLANEJAMENTO
EXECUTIVO DOS
TRABALHOS

ETAPA 2
LEVANTAMENTO E
ANALISE DO
TERRITORIO
MUNICIPAL

Coleta, levantamento e
sistematizacao de dados

Oficina técnical -
Capacitacao

Anadlise e leitura do territorio
municipal

Sistematizacao das leituras e
apresentacao preliminar das
questoes

ETAPA 03
PROPOSTA DE
REVISAO DO PLANO
DIRETOR

Politica de desenvolvimento
urbano e estruturacao
territorial

Parametros de uso, ocupacao e »
parcelamento do solo urbano e
instrumentos

Sistemas urbanos e ambientais

Gestao e monitoramento do
plano

Oficina técnica 2 — Aplicacao

Consulta publica 1 — Leituras e
propostas

ETAPA 04
CONSOLIDACAO DAS
PROPOSTAS E MINUTA
DO PROJETO DE LEI

Minuta de projeto de lei do
Plano Diretor (versao
preliminar)

Consulta publica 2 — Audiéncia
publica

Minuta de projeto de lei do
Plano Diretor (versao
consolidada)
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CONTRIBUICOES DA CONSULTA PUBLICA 1

18 CONTRIBUICOES REGISTRADAS:

Vocé concorda com o Vocé concorda com os sistemas Vocé concorda com os parametros de
macrozoneamento apresentado? apresentados? uso do solo apresentados?

Vocé concorda com o zoneamento Vocé concorda com os instrumentos Vocé concorda com os parametros de
apresentado? urbanisticos apresentados? ocupacao e parcelamento apresentados?

38,9%
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CONTRIBUICOES DA CONSULTA PUBLICA 1

Producao de Notas Técnicas com as justificativas e alteragcdes sugeridas:

Nota Técnica 1 d Ordenamento territorial e parametros de uso e ocupacao

Nota Técnica 2 d Outorga Onerosa de Expansao Urbana (OOEU)

Nota Técnica 3 d A questdo ambiental e o Sistema Verde e Azul

Nota Técnica 4 d Loteamento residencial irregular localizado na atual Zona de Uso Diversificado

Nota Técnica 5 d Diretrizes para o Plano Municipal de Mobilidade Urbana

Acesse as Notas Técnicas em:

https://montealto.sp.gov.br/site/planodiretor -aba FProcesso Particip
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ESTRUTURA DA
MINUTA DO PROJETO
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ESTRUTURA DA MINUTA

TITULO | — Dos Principios Fundamentais, Objetivos Gerais e Diretrizes da Politica Urbana
TITULO Il — Do Ordenamento Territorial

TITULO Ill — Dos Pardmetros para o Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo

TITULO IV - Dos Instrumentos da Politica Urbana

TITULO V — Da Gestdo e Monitoramento da Politica Urbana

TITULO VI — Das Disposicdes Finais e Transitorias
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TITULO | — Dos Principios Fundamentais, Objetivos Gerais e Diretrizes da Politica Urbana
CAPITULO | @ Dos Principios, Objetivos e Diretrizes
CAPITULO Il @ Dos Planos Setoriais

SECAOQO | — Do Plano Municipal de Saneamento

SECAO Il — Do Plano Municipal de Habitacdo

SECAO IIl — Do Plano Municipal de Mobilidade Urbana

SECAO IV — Do Plano Municipal de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel
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TITULO Il — Do Ordenamento Territorial
CAPITULO | @ Dos Sistemas Urbanos e Ambientais
SECAO | — Do Sistema Verde e Azul
SECAO Il — Do Sistema de Mobilidade Urbana
CAPITULO Il @ Do Macrozoneamento
CAPITULO lll @ Do Zoneamento

CAPITULO IV ¢ Da Oficializacdo dos Bairros
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TITULO Ill — Dos Pardmetros para o Uso, Ocupacio e Parcelamento do Solo
CAPITULO | @ Do Uso do Solo
SECAO | — Dos Usos Geradores de Impacto a Vizinhanca e dos Empreendimentos de Impacto
CAPITULO Il @ Da Ocupacao do Solo
CAPITULO Il @ Do Parcelamento do Solo
SECAO | — Dos Parametros de Parcelamento do Solo

SECAO Il — Do Procedimento Aplicavel ao Parcelamento do Solo
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TITULO IV - Dos Instrumentos da Politica Urbana

CAPITULO | @ Do Potencial Construtivo Adicional e dos Incentivos Urbanisticos
CAPITULO Il @ Da Outorga Onerosa de Expansdo Urbana

CAPITULO Ill @ Do Direito de Preempcio

CAPITULO IV @ Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

CAPITULO V @ Da Regularizacdo Fundiaria e da Regularizacdo Urbanistica
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TITULO V — Da Gestdo e Monitoramento da Politica Urbana

CAPITULO | @ Do Sistema Municipal de Planejamento Urbano
SECAO | — Do Conselho de Desenvolvimento Urbano de Monte Alto
SECAO Il — Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
SECAO 1l — Do Grupo Técnico Multidisciplinar

CAPITULO IV @ Do Sistema Integrado de Informacdes Municipais

TITULO VI — Das Disposicdes Finais e Transitorias
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2.
QUADROS ANEXOS
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QUADRO 1

DEFINICOES

Termo

Alinhamento
Area construida

Area institucional

Area permeavel

Area verde

Cadastro territorial
multifinalitario

Cota de soleira

Divisa do lote

Equipamentos
comunitarios

CONTINUA...

Definicao
Limite entre um lote ou terreno, publico ou particular, e a faixa de dominio do logradouro.

E a soma das areas de todos os pavimentos de uma edificacio.

Espacos publicos destinados a instalagcao de equipamentos publicos urbanos e comunitarios em parcelamentos do solo.

E a area do lote livre de qualquer edificacao ou pavimentacao, na qual € garantida a infiltragao da agua no solo.

Espacos publicos ou privados em parcelamentos do solo, com predominio de vegetacao, preferencialmente nativa,
natural ou recuperada, indisponiveis para construcao de moradias ou equipamentos urbanos, destinados aos propdsitos
de recreacao, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, preservacao da biodiversidade, protecao dos recursos
hidricos, manutencao ou melhoria paisagistica.

E o conjunto de dados georreferenciados sobre as propriedades urbanas e rurais e informacdes tematicas do territério,
consistindo em um inventario sistematico do municipio para fins de planejamento e gestao do territério.

E a cota de nivel de referéncia para o acesso ao pavimento térreo.

E a linha que divide o lote de outro lote ou logradouro publico.

Sao iméveis destinados a servigos publicos de uso coletivo, que integram as politicas publicas de diferentes setores.
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QUADRO 2
CATEGORIAS E SUBCATEGORIAS DE USO E PERMISSOES POR ZONA

Categoria Subcategoria ZC ZQ ZM ZT ZA
RE-1 SIM SIM NAO SIM SIM
RE-2 SIM SIM NAO SIM NAO
RE-3 SIM SIM NAO NAO NAO
ReSi(dReé‘)Cia' RE-4 SIM SIM NAO NAO NAO
RE-5 SIM SIM NAO SIM SIM
RE-6 SIM SIM NAO NAO NAO
RE-7 SIM SIM NAO NAO NAO

CS-1 SIM SIM SIM SIM SIM
Comémi‘zgss)e“’i@os cs2 SIM SIM (a) SIM NAO NAO
CS3 NAO NAO SIM NAO NAO

Equipamentos de prestacao de servicos de S SI~M SINM Sl SI~M SI~M
interesse coletivo EQ-2 NAO NAO SIM NAO NAO
(EQ) EQ-3 SIM SIM SIM SIM SIM
Industrial ID-1 SIM SIM SIM NAO NAO
(ID) ID-2 NAO NAO SIM NAO NAO

Notas:
(@) A subcategoria CS-2 s6 sera permitida na ZQ para os lotes voltados para as vias que compdem o Sistema Viario Basico,
conforme as classificagcdes do Sistema de Mobilidade Urbana do artigo 17 desta lei.
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QUADRO 3
CONDICOES DE INSTALACAO POR USO

Numero minimo de vagas por area construida (m2) ou por

it e s (U NUmero minimo de vagas para carga e descarga

Grupo
i Automoveis Bicicletas Vaga de médio porte Vaga de grande porte
RE-1 NA NA NA NA
RE-2 NA NA NA NA
RE-3 NA 1/1 UH NA NA
RE-4 NA 1/1 UH NA NA
RE-5 NA NA NA NA

1/75 m2 (a) 1/250 m? 1+ 1/5.000 m? (a) NA
1/75 m? (a) 1/500 m? 1+ 1/5.000 m? 1+ 1/5.000 m?
NA NA NA NA

Notas:

NA = Nao se Aplica. UH = Unidade Habitacional.
(a) Ficam dispensados da exigéncia de numero minimo de vagas de automdveis e vagas para carga e descarga edificacdes em lotes de area igual ou menor a 250,0 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) localizados na Zona Consolidada (ZC) e na Zona de Qualificagdo (ZQ).
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QUADRO 4
PARAMETROS DE OCUPACAO POR ZONA

Coeficiente de

Aproveitamento (CA) Taxa de Taxa de indice de dG:gﬁﬂ:g REBUES (i)
Zona Ocupacgao Permeabilidade . "
. . . Méaxima (TO) Minima (TP) ARSI (A e .
Minimo Basico  Maximo (m) Frente Fundos e laterais

12% da altura,

ZC 0,5 1,0 3.5 0,7 (c) 0,2 (d) 0,2 48,0 NA minimo 2.0 m (b)
12% da altura,
2Q 0.3 1.0 2,0 0.7 (c) 0.2 (d) 0.2 36,0 NA minimo 2.0 m (b)
ZM 0,3 1,0 2,0 0,7 0,2 0,2 28.0 3 (a) 12’/0' da altura,
minimo 3,0 m
minimo 3,0 m
minimo 3,0 m
Notas:

NA = Nao se Aplica.

(a) Parcela da area dedicada ao cumprimento da TP e do IA deverd ser implantada no recuo frontal.

(b) Ver disposicdes especificas quanto aos recuos laterais e de fundos no artigo 42.

(c) Em lotes de area menor ou igual a 250,0 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) localizados na ZC e na ZQ, a TO maxima admitida sera de 0,8.

(d) Em lotes de area menor ou igual a 250,0 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) localizados na ZC e na Zona de Qualificacdo ZQ, a TP minima admitida sera de 0,15.
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QUADRO 5
PERCENTUAIS MINIMOS DE DESTINACAO
DE AREA PUBLICA

Espacos livres de uso publico )
Area Sistema

Macrozona Area do lote ou gleba L . Total
institucional viario
Area verde Sistema de lazer
Maior ou igual a 21.000 m? e menor o o .
que 42.000 m? (a) 10% 10% NA NA 20%
MzC
Maior ou igual a 42.000 m? (b) 10% 5% 5% 15% 35%
Maior ou igual a 21.000 m? e menor o o o
que 42.000 m? (a) 15% 10% NA NA 25%
MZE
Maior ou igual a 42.000 m? (b) 15% 10% 5% 10% 40%
Notas:
NA = Nao se aplica.
(a) Parcelamento mediante desmembramento do lote com destinacdo de area publica.
(b) Parcelamento mediante loteamento da gleba.
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QUADRO 6
DIMENSOES MINIMAS E MAXIMAS DE LOTE

Macrozona e Zona Frente minima (m) Frente méaxima (m) (a) Area minima (m?2) Area maxima (m2) (b)
ZC 8,0 100,0 160,0 14.000,0
ZQ 8,0 100,0 160,0 14.000,0
MzC ZM 10,0 200,0 1.000,0 21.000,0
zT 10,0 100,0 500,0 14.000,0
ZA 10,0 NA 1.000,0 NA
MZE 8.0 200,0 160,0 21.000,0

Notas:

NA = Nao se Aplica.

(a) Frente maxima de quadra no municipio igual a 200,0m (duzentos metros).

(b) Area méxima de quadra no municipio igual a 21.000 m? (vinte e um mil metros quadrados).

by
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QUADRO 7
GEOMETRIA DO SISTEMA VIARIO

Faixa Arterial Coletora Local Via de pedestre Ciclovia
Largura total (m) (e) 30,4 26,2 14,2 5,0 3,0
Faixa carrocavel (m) 14,0 12,8 6,4 NA NA
Faixa de estacionamento (m) (a) 4,4 4,4 2,2 NA NA
Calcadas - em ambos os lados da via (m) 2,5 2,0 2,0 NA NA
Servico e arborizagao - em ambos os lados da via (m) 1,0 1,0 0.8 NA NA
Ciclovia ou ciclofaixa (m) (b) (c) 3,0 3,0 NA NA NA
Canteiro central (m) 2,0 NA NA NA NA
Declividade longitudinal maxima 8% 10% 15% 8,33% (d) 10%
Declividade longitudinal minima 0,50% 0,50% 0,50% 0,5% (d) 0,50%
Notas:

NA = Nao se aplica.

(@) Em vias arteriais e coletoras, uma faixa de estacionamento de 2,2 m (dois metros e vinte centimetros) em cada lado da via.

(b) Bidirecional. No canteiro central em via arterial, ou de um dos lados da via nas demais categorias.

(c) Admite-se ciclovias unidirecionais, em ambos os lados das vias, com largura minima de 2,0 m (dois metros).

(d) Ndo se aplica no caso de escadarias.

(e) O raio da curva de concordancia horizontal entre alinhamentos de lotes nas intersecdes entre vias de circulagdo de veiculos deve atender as normas a serem publicadas em
portaria pelo Executivo, garantidos raios minimos diferenciados por tipo de via.
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QUADRO 8

PARAMETROS POR SETOR DA MZE PARA FINS DE OUTORGA ONEROSA DE EXPANSAO URBANA

Setor da MZE Fator de Planejamento (FP)
Setor 1 10%
Setor 2 10%
Setor 3 5%
Setor 4 5%
Setor 5 7%
Setor 6 7%
Setor 7 5%

Zona pretendida VM (R$/m?)
ZQ 145,56
ZM 58,01
ZT 52,15
ZA 76,96

Notas:
VM = Valor médio do metro quadrado da zona apresentado na Planta Genérica de
Valores do Municipio.

CP = FP*(ALzona 1*\/'\/I zona1 T ALzona Z*VMzona 7 K )

CP = valor da contrapartida financeira em Reais
FP = Eator de Planejamento do Setor da MZE
AL = Area Liquida da respectiva zona do terreno ou gleba a ser loteado

Os parcelamentos do solo de interesse social, inseridos em
programas habitacionais estadual ou federal, estarao isentos
da obrigatoriedade de recolhimento da OOEU.

A adocao de ZM em projetos de parcelamento do solo nos
Setores 3, 4 e 7 da MZE estara isenta da contrapartida de
OOEU.

Com o intuito de coibir novos empreendimentos irregulares
ou clandestinos, a Prefeitura podera aplicar um FP de
adequacao especifico a ser acrescido ao valor devido pela
OOEU, a ser regulamentado por Decreto.

ETAPA 49 CONSOLIDACAO DAS PROPOSTAS E MINUTA
CONSULTA PUBLICA 2

m f IF C SECRETARIA DE

MONTE ALTO et PLANEJAMENTO URBANO

REVISAO PLANO DIRETOR 2024




3.
MAPAS ANEXOS
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MAPA 1
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MAPA 2

SISTEMA DE MOBILIDADE URBANA
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2 T K e MAPA 3

MACROZONAS E PERIMETRO URBANO
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PRINCIPIOS, OBJETIVOS E
ESTRATEGIAS PARA
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5 PRINCIPIOS

1.

Funcéo social da cidade e da propriedade urbana e rural

O atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, ao acesso universal aos direitos sociais, ao
desenvolvimento socioeconédmico e ambiental e ao uso racional e sustentavel dos recursos naturais, sendo
imprescindivel que a propriedade atenda aos critérios da legislagao urbanistica.

Equilibrio socioterritorial e direito a cidade

Compreendem o planejamento da distribuicao espacial da populacao e das atividades econémicas, de maneira

a universalizar o acesso aos beneficios e as comodidades da vida urbana por parte de todos os cidadaos, de modo a
evitar e corrigir as distor¢cdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos.

Integracao entre o ordenamento urbano e as dinamicas ambientais

Compreende o estabelecimento de um modelo de planejamento do crescimento e da expansao urbana de forma
coordenada com os atributos ambientais do municipio, respeitando as fragilidades e potencializando o patriménio
ambiental.

Integracao entre o ordenamento urbano e o desenvolvimento econdémico
Compreende um processo de complementaridade entre as atividades econdmicas urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioeconémico sustentavel do municipio e do territério sob sua area de influéncia.

A gestdo democratica da cidade

E a garantia da participacdo da populacdo nos processos de planejamento e gestdo da cidade, de realizacdo de
investimentos publicos e na elaboragao, implementacao e avaliagdao de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.
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ZONA DE ARTICULACAO METROPOLITANA

Areas localizadas ao longo das vias de conex3o regional
que cruzam o municipio, com usos produtivos vinculados
a atividades econémicas - industrial, comércio e servigos,
com fungdes local e regional.
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Promover um modelo de crescimento urbano coeso, de forma a articular novos vetores de
urbanizacao com as areas ja urbanizadas e evitar a fragmentacao do tecido urbano.

ACriagéo de Setores da MZE.

A Previsso da Outorga Onerosa de Expanséo Urbana
(OOEU) como estratégia para contencdao da mancha
urbana e direcionamento da urbanizacao.

A A 0oEU recupera para o poder publico parte da
valorizacao imobilidria  promovida pelo Plano Diretor.

A Recursos da OOEU serso utilizados para a qualificacao
urbana e ambiental nas areas ja urbanizadas ou em
urbanizacao.

AOs valores de referéncia sao a média dos valores de
terreno de cada zona na atual Planta Genérica de
Valores . Devem ser atualizados quando a PGV for
atualizada ou corrigida.

A Isencéo de OOEU:
- Lotes enquadrados como ZM nos Setores 3,4 e 7;
- Parcelamentos de habitacao de interesse social de
programas estaduais e federais.
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Distribuir de forma equilibrada os usos, servicos e equipamentos no territério.

Integrar os parametros urbanisticos de uso, ocupacao e parcelamento do solo no Plano
Diretor, de forma a estabelecer regras claras e coerentes com as estratégias de crescimento

e qualificacao do tecido urbano.
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A Proposta de 5 zonas, com parametros adequados a ocupacgao existente e a previsao de transformacao futura.

A Definicao de todos os parametros de uso, ocupacao e parcelamento do solo ha mesma lei, facilitando a aplicacao.

A Proposta de parametros qualificadores da ocupacéao
- Alargamento de calgada. - Promocgao do uso nao residencial.

- Jardim frontal.

- Permeabilidade visual no

- Travessia de quadra. alinhamento do lote.
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Integrar as acdes de mobilidade urbana as estratégias de transformacgao e qualificacao do
territério, de maneira a garantir plena acessibilidade e conectividade .

A Criagao de Sistema Viario Basic
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1“ Compatibilizar a ocupacao do solo com as caracteristicas do meio fisico, de forma a valorizar
as dinamicas ambientais .

Proteger e valorizar os patriménios cultural, ambiental, arqueoldgico e religioso.

ACriagéo do Sistema Verde e Azul , que sera a
referéncia para as acdes de desenvolvimento
urbano e ambiental em Monte Alto, incluindo:
- Conservacgao dos recursos hidricos;

- Promocao da biodiversidade;

- Mitigacao de riscos ambientais;

- Promoc¢ao da qualidade do ar e do solo;

- Promocao de espacgos de lazer e recreacao;
- Conexao de areas urbanas e rurais.

A Incorporacio do indice de Arborizagdo aos
parametros de ocupagao do solo.

AAmpliagéo do % de destinacao de espacos livres de
uso publico em diferentes modalidades de
parcelamento do solo.

A Previsio de diretrizes para o saneamento basico
do municipio.
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