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https://montealto.sp.gov.br/site/planodiretor - aba ƑProcesso Participativoƒ

Nota Técnica 1 ƌOrdenamento territorial e parâmetros de uso e ocupação

Nota Técnica 2 ƌOutorga Onerosa de Expansão Urbana (OOEU)

Nota Técnica 3 ƌA questão ambiental e o Sistema Verde e Azul

Nota Técnica 4 ƌLoteamento residencial irregular localizado na atual Zona de Uso Diversificado

Nota Técnica 5 ƌDiretrizes para o Plano Municipal de Mobilidade Urbana

https://montealto.sp.gov.br/site/planodiretor


1. 
ESTRUTURA DA 
MINUTA DO PROJETO 
DE LEI
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TÍTULO I 

TÍTULO II 

TÍTULO III 

TÍTULO IV 

TÍTULO V 

TÍTULO VI 

ESTRUTURA DA MINUTA
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TÍTULO I 

CAPÍTULO I ƍ

CAPÍTULO II ƍ
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TÍTULO II 

CAPÍTULO I ƍ

CAPÍTULO II ƍ

CAPÍTULO III ƍ

CAPÍTULO IV ƍ
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TÍTULO III 

CAPÍTULO I ƍ

CAPÍTULO II ƍ

CAPÍTULO III ƍ
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TÍTULO IV 

CAPÍTULO I ƍ

CAPÍTULO II ƍ

CAPÍTULO III ƍ

CAPÍTULO IV ƍ

CAPÍTULO V ƍ
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TÍTULO V 

CAPÍTULO I ƍ

CAPÍTULO IV ƍ

TÍTULO VI 



2. 
QUADROS ANEXOS
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QUADRO 1
DEFINIÇÕES
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Termo Definição

Alinhamento

Área construída

Área institucional

Área permeável

Área verde

Cadastro territorial 
multifinalitário

Cota de soleira

Divisa do lote

Equipamentos 
comunitários



QUADRO 2
CATEGORIAS E SUBCATEGORIAS DE USO E PERMISSÕES POR ZONA
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Categoria Subcategoria ZC ZQ ZM ZT ZA

Residencial 
(RE)

RE-1

RE-2

RE-3

RE-4

RE-5

RE-6

RE-7

Comércio e serviços 
(CS)

CS-1

CS-2

CS-3

Equipamentos de prestação de serviços de 
interesse coletivo 

(EQ)

EQ-1

EQ-2

EQ-3

Industrial 
(ID)

ID-1

ID-2



Grupo

Número mínimo de vagas por área construída (m²) ou por 
unidades habitacionais (UH)

Número mínimo de vagas para carga e descarga

Automóveis Bicicletas Vaga de médio porte Vaga de grande porte

RE-1

RE-2

RE-3

RE-4

RE-5

RE-6

RE-7

CS-1

CS-2

CS-3

EQ-1

EQ-2

EQ-3

ID-1

ID-2
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QUADRO 3
CONDIÇÕES DE INSTALAÇÃO POR USO



Zona

Coeficiente de 
Aproveitamento (CA) Taxa de 

Ocupação 
Máxima (TO)

Taxa de 
Permeabilidade 

Mínima (TP)

Índice de 
Arborização (IA)

Gabarito 
de altura 
máxima 

(m)

Recuos (m)

Mínimo Básico Máximo Frente Fundos e laterais

ZC

ZQ

ZM

ZT

ZA

QUADRO 4
PARÂMETROS DE OCUPAÇÃO POR ZONA
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QUADRO 5
PERCENTUAIS MÍNIMOS DE DESTINAÇÃO 
DE ÁREA PÚBLICA

Macrozona Área do lote ou gleba

Espaços livres de uso público
Área 

institucional
Sistema 
viário

Total

Área verde Sistema de lazer

MZC

MZE
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Macrozona e Zona Frente mínima (m) Frente máxima (m) (a) Área mínima (m²) Área máxima (m²) (b)

MZC

ZC

ZQ

ZM

ZT

ZA

MZE

QUADRO 6
DIMENSÕES MÍNIMAS E MÁXIMAS DE LOTE
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Faixa Arterial Coletora Local Via de pedestre Ciclovia

Largura total (m) 30,4 26,2 14,2 5,0 3,0

QUADRO 7
GEOMETRIA DO SISTEMA VIÁRIO
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Setor da MZE Fator de Planejamento (FP)

Setor 1

Setor 2

Setor 3

Setor 4

Setor 5

Setor 6

Setor 7

Zona pretendida VM (R$/m²)

ZQ

ZM

ZT

ZA

QUADRO 8
PARÂMETROS POR SETOR DA MZE PARA FINS DE OUTORGA ONEROSA DE EXPANSÃO URBANA
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CP = FP*(ALzona 1*VMzona 1 + ALzona 2*VMzona 2+ Ƙ)

isentos 
da obrigatoriedade

Setores 3, 4 e 7 

a Prefeitura poderá aplicar um FP de 
adequação específico 



3.
MAPAS ANEXOS
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MAPA 1
SISTEMA VERDE E AZUL

N  0    1,5   3,0 Km  
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MAPA 2
SISTEMA DE MOBILIDADE URBANA

N  0    0,4   0,8 Km  
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MAPA 3
MACROZONAS E PERÍMETRO URBANO

N  0    1,5   3,0 Km  
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Aparecida de Monte Alto   Ibitirama



MAPA 4
ZONAS
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Aparecida de Monte Alto   Ibitirama

N  0    0,4   0,8 Km  



MAPA 5
BAIRROS
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Aparecida de Monte Alto   Ibitirama

N  0    0,4   0,8 Km  



4. 
PRINCÍPIOS, OBJETIVOS E 
ESTRATÉGIAS PARA 
ALCANÇÁ-LOS
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5 PRINCÍPIOS

1. Função social da cidade e da propriedade urbana e rural

2. Equilíbrio socioterritorial e direito à cidade 

3. Integração entre o ordenamento urbano e as dinâmicas ambientais

4. Integração entre o ordenamento urbano e o desenvolvimento econômico

5. A gestão democrática da cidade
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ZONA DE ARTICULAÇÃO METROPOLITANA
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dinâmicas regionais
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modelo de crescimento urbano coeso

Å Setores

Å Outorga Onerosa de Expansão Urbana 
(OOEU)

Å parte da 
valorização imobiliária

Å qualificação 
urbana e ambiental 

Å média dos valores de 
terreno de cada zona na atual Planta Genérica de 
Valores

ÅIsenção de OOEU: 
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Distribuir de forma equilibrada

estabelecer regras claras e coerentes

Å

Å

Å parâmetros qualificadores da ocupação

ZC ZQ ZM ZT ZA

-

-

-

-

-
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garantir plena acessibilidade e conectividade .

Å Sistema Viário Básico ÅVariante Sul

ÅPerímetro de Qualificação da Área Central
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valorizar
as dinâmicas ambientais .

Å Sistema Verde e Azul

Å Índice de Arborização 

Å destinação de espaços livres de 
uso público 

Å diretrizes para o saneamento básico 


